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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА









б.
ТЕКСТУАЛНИ  ДИО
А. УВОДНИ ДИО

I.  Подаци о планирању

Регулациони план "Централна зона Козарска Дубица" (у даљем тексту: План) обухвата простор омеђен трасом магистралног пута М14 Костајница - Драксенић на јужној страни, тачније улицама Краља Перта 1. Ослободиоца и Цвијићевом и трасом регулације потока Бињачка, те улицама Влатка Вуковића, Скендера Куленовића и војводе Петра Бојовића на западу, ријеком Уном на сјеверу и улицама Видовданска, Слободана Јанковића и Моравском на истоку  у укупној површини од 186,03 ha. 

На простору који обухвата План постоји већи број регулационих планова рађених у различитим временским периодима и од стране различитих планерских кућа. Осим тога, неки од планова доживјели су већи број измејна, те је из тог разлога, као и жеље да усклади планску документацију са савременим трендовима и потребама потенцијалних инвеститора Скупштина општине Козарска Дубица донијела Одлуку о приступању изради ревизије Регулационог плана "Централна зона Козарска Дубица" кроз израду новог регулационог плана  (одлука бр. 02-013-193/06 од 21.12.2007. године, Сл.гл. Општине Козарска Дубица __/06). Обухват плана је дефинисан као простор укупне површине 186,50 ha. Границе обухвата плана представљене су на графичком прилогу бр. 1 – Постојеће стање.

Временски период за који се доноси План је период од десет (10) година, тачније 2006. –2016. године.

Носилац припреме израде Плана је Одјељење за просторно уређење и стамбено-комуналне послове Општине Козарска Дубица. Носилац израде је акционарско друштво "Пројект" Бањалука.

Савјет плана није именован, па је радни контакт у процесу израде и доношења Плана оствариван између "Пројектв а.д. и Одјељења за просторно уређење и стамбено-комуналне послове. Контакти и стручне расправе о концепту планског рјешења одржавани су у периоду децембар 2006. - фебруар 2007. године. 

Стручна расправа на којој је разматран План намјена површина са билансима и пројекцијама одржана је 05.01. и 22.01.2007. у згради Општине у Козарској Дубици.

Усаглашавања са надлежним организацијема редовно су обављана током израде концепта, преднацрта и приједлога.

План ће бити стављен на јавни увиду у трајању од мјесец дана. Примједбе грађана и других присутних са јавног увида евидентираће се, а носилац припреме ће и друге писане примједбе подносилаца доставити носиоцу израде након завршеног јавног увида. Примједбе ће бити  разматране и уграђене у План.  

Нацрт плана се ставља на јавни увид од  __________ до ________2007. год. 

Приједлог плана са корекцијама према прихваћеним примједбама усаглашаваће се са Носиоцем припреме и припремиће се приједлог Плана

План ће бити донесен на сједници скупштине Општине Козарска Дубица.

У склопу информационо-документационе основе, разматрани су и узети у обзир:

· Урбанистички план Козарска Дубица

· Регулациони планови из ранијег периода који се налазе у обухвату Плана

· Остали планови из контакт подручја

· планерско снимање и попис на терену – подаци о објектима и становништву,

· захтјеви за изградњу који су прослијеђени од стране Одјељења 

· постојеће стање инфраструктурних водова и капацитета од надлежних организација.

II. Извод из Урбанистичког плана Козарска Дубица

Основни концепт Урбанистичког плана на генералном нивоу је развијање постојећег центра града и ужег урбаног подручја, остварење потребних површина за бављење предузетничким делатностима у прстену око ужег урбаног подручја и развој мреже зелених, рекреативних и других јавних површина.

Уз реконструкцију централних градских блокова предвиђене су зоне стамбено-пословних садржаја већег степена изграђености у зони насеља Брдашце, дуж улица Книнска, Михајла Пупина и Војводе Путника чиме се централно градско подручје шири према југу и југоистоку.

Посебна пажња посвећена је реализацији јавне рекреативне озелењене површине уз реку Уну у дужини од Бињачке до постојећег моста чиме би се остварила могућност бољег искориштења и укључивања изузетно атрактивног обалског појаса у урбану матрицу централног градског подручја.

Обухват регулационог плана се налази у ужем урбаном подручју из ког је изузето насеље Ђолови 3 и комплекс фабрике "Дубичанка" и "Кнежопољка".

Урбанистичким планом предвиђена је основна намена површина на основу које се у ужем урбаном подручју могу издвојити  следеће основне целине :

· централно градско подручје уз пешачку зону предвиђено је за проширење реконструкцијом блокова који се наслањају на ову целину

· стамбено – пословне зоне уз примарне градске саобраћајнице

· нова планирана стамбено – пословна зона на локалитету Брдашце

· стамбене зоне веће густине насељености у делу насеља Пухало и у простору између центра и комплекса Дома здравља

· стамбене зоне мање густине насељености – постојећа насеља Јабушље 1,2,3, насеље Морава и продужетак насеља Пухало до комплекса фабрике "Дубичанка"

· рекреативне целине уз реку Уну,те уз комплекс постојећег стадиона.

Урбанистичким планом предвиђена је и детаљна намена површина,односно унутар блокова детаљна намена ће се дефинисати плановима нижег реда,а у одређеним случајевима намена је дефинисана у деловима појединачних блокова када је било неопходно одвојити зоне различитих намена.

У оквиру зоне централних функција реконструкцијом централног градског подручја предвиђено је продужење пешачке зоне, реконструкција и уређење блокова који се на њу наслањају и уређење јавних простора, паркова и скверова.

У овој зони предвиђени су мешовити садржаји – вишепородично становање, пословни објекти, трговина, угоститељство и пратећи садржаји.Структура намене планираних објеката централних зона орјентационо је 30% за јавне садржаје,40% становање и 30% за различите пословне садржаје.Пословни садржаји морају бити компатибилни амбијенту ужег урбаног подручја и стамбеним наменама.Отворена и затворена складишта,индустријски погони,бензинске пумпе,складиштење отпада и слични садржаји нису могући у овим зонама.Максимална спратност у оквиру зона износи П+6,максимални коефицијент изграђености 1,5 и степен искориштености до 0,6 (60%). Евентуална одступања од предвиђених урбанистичких параметара су могућа само ако се детаљном разрадом на нивоу планова нижег реда покаже да је неопходно кориговати улазне параметре.Евентуално повећање или смањење бруто грађевинске површине или изграђености простора мора пратити одговарајући број паркинг места,заступљеност јавних,зелених и рекреативних површина те одговарајући капацитети и исплативост инфраструктурног опремања.

Секундарни градски центар предвиђен је у подручју насеља Марвени плац.

Посебну пажњу кроз планове нижег реда треба посветити мрежи отворених јавних простора,паркова,уличним регулативама те уређењу унутрашњих простора зелених блокова.Сем постојећег парка планиране су мање парковске површине у простору уз спортску дворану,средњу школу и објекат МУП-а.

У оквиру урбанистичких блокова предвиђају се хетерогена стамбена насеља са заступљеним различитим типовима становања и без стриктне поделе на једнопородично и вишепородично становање.Стамбене зоне су стога подељене према густини становања и коефицијенту изграђености,а у складу са зонама грађевинског земљишта.

Најзначајнија интервенција,са аспекта изградње стамбених објеката свакако је изградња стамбено – пословне зоне на подручју данашњег насеља Брдашце.На том подручју,осим регулације и уређења потока Бињачка,те потпуног инфраструктурног опремања,планира се изградња вишепородичних објеката просечне спратности П+4,са свим пратећим садржајима.Планирана густина насељености износи 120 ст/ha.

Стамбеном и грађевинском политиком треба промовисати вишепородичне објекте са 4 до 6 станова чиме би се у ужем урбаном језгру остварила стамбена изградња већег коефицијента изграђености и густине насељености.

Планирана густина насељености у ужем урбаном подручју износи 60 – 120 ст/ha.Зоне вишепородичног становања у блоковима густине насељености од 100 – 200 ст/ha планирани су у оквиру централних и стамбено – пословних зона.Објекте вишепородичног становања у зонама густине становања до 100 ст/ha планирати максималне спратности П+2 до П+4.

Окућнице једнопородичних индивидуалних објеката планирати у просечној величини од 300 – 500 m2.Изузетак од овог су објекти типа "градска вила" које карактерише већа, пејзажно уређена окућница.Планирана спратност оваквих објеката је П+1 и П+1+Пк.

Стамбена градња мањих густина насељености планира се у већем делу другог појаса  од градског центра на удаљености од cca 800 до 2000 m.Планирана просечна спратност тог дела је П+4,док у осталим у осталим блоковима ове зоне планирана просечна спратност једнопородичних објеката је П+1,максимално П+2,а величина парцеле од 300-500 m2 .Планирана густина насељености у овој зони је од 60 до 100 ст/ha.Планирани коефицијент изграђености је 0.6.

Уз улицу Војводе Путника планирана је стамбено – пословна зона у којој се искључује могућност планирања једнопородичних стамбених објеката, отворених и затворених складишта,индустријских погона,бензинских пумпи, складиштење отпада и сличних садржаја.Плановима нижег реда треба предвидети већи коефицијент изграђености и степен искоришћености простора.Планирана спратност је од П+2 до П+4.Стамбено – пословне зоне планиране су и уз Цвијићеви улицу,те уз улицу Михајла Пупина.

У урбаном подручју планира се задржавање постојећих великих индустријских садржаја,а нове пословне зоне планиране су уз постојеће индустријске и пословне комплексе :

· у простору уз комплекс ФМП "Механика"

· у простору уз комплекс фирме "Цептер"

III. Извод из регулационих планова на простору обухвата Плана 

На подручју Плана тренутно постоје слиједећи регулациони планови:

· РП "Јабушље 1, 2 и 3" из 1978. године са слиједећим измјенама:

· Измјена РП "Јабушље 1, 2 и 3" у дијелу локација 1-5 из 1994. г.

· Измјена РП "Јабушље 1, 2 и 3" у дијелу око аутобуске станице из 1990.г. 

· РП "Ђолови 1" из 1984. године са слиједећим измјенама:

· Измјена РП "Ђолови 1"  у дијелу између ул. Иве Андрића и Првомајске из 1989. г.

· Измјена РП "Ђолови 1" у дијелу између транзита и ул. Иве Андрића из 1998.г. 

· РП "Пухало" из 1984. године 

· РП "Централна зона града" из 1985. године са слиједећим измјенама:

· Измјена РП "Централна зона града" у дијелу Дома здравља из 1997. г.

· Измјена РП "Централна зона града" у дијелу "Блок 10" из 2000.г. 

· Измјена РП "Централна зона града" у дијелу "Блок 8" из 2000.г. 

· Измјена РП "Централна зона града" у дијелу "Блок 3,4,5" из 2002.г. 

· Измјена РП "Централна зона града" у дијелу "Зелена пијаца" из 2005.г. 

· РП "Брдашце" из 2002.г. 

· РП "Ђолови 2" из 2000. године са слиједећим измјенама:

· Измјена РП "Ђолови 2"  у дијелу пословне зоне преко пута "Механике" 

· Измјена РП "Ђолови 2" у дијелу ДИП  "Козара" 

· РП насеља "Морава" из 2000. године 

· РП насеља "Папирница" из 2004. године 

· УП за подручје између улица Светосавска, Козарских јунака, Михајла Пупина и др Младена Стојановића  из 2003. године

Општа оцјена планске документације која је затечена на простору за који је донесена Одлука о изради Плана није охрабрујућа. Планска документација рађена у периоду седамдесетих година 20.вијека је временом превазиђена или је у потпуности спроведена, те је непотпуна и њену оцјену и примјењивост  у данашњим условима је могуће оцјенити на бази појединачних графичких прилога. С друге стране планска документација новијег датума (деведесете године 20.вијека и почетак 21.вијека) своди се на измјене ранијих Планова на мањим просторним цјелинама и без ширег сагледавања простора. 
Из графичких прилога који су кориштени као информационо-документациона основа, видљиво је да је простор био организован као комбинација зона становања, пословних зона, зона централних градских садржаја, те зона спорта и рекреације. 
Стамбене зоне са претежно индивидуалним становањем распоређене су по рубној зони обухвата и те зоне су у великом проценту испоштовале планску документацију, те је неопходно извршити ревизију и модернизацију планских рјешења. Уже централно подручје резервисано је за централне градске садржаје, те вишепородично становање. Уједно ова зона се показала као најпроблематичнија, те као зона са највише измјена  новијег датума. Основни проблем, са аспекта проводљивости, у овој зони је парцелација која није поштовала имовинске односе затечене на терену. Осим тога,саобраћајна мрежа усљед слабе економске моћи није довршена, а у посљедних 10 година појавио се и евидентан проблем недостатка паркинг простора.
Радне (пословне) зоне планиране су на самом рубу обухвата и то на његовој источној страни уз улицу Краља Петра 1. Ослободиоца, те на подручју "Папирнице", насеља Брдашце уз улицу Краља Петра 1. Ослободиоца.
Спорт и рекреација у планским актима нису заступљени као тако дефинисана намјена, али подједнако су заступљени у свим плановима као површине за пасивну рекреацију. Једина зона спорта дефинисана је на простору стадиона ФК Борац, те у виду уређења школских објеката.
Преглед планске документације из ранијег периода саставни је дио Плана и приказан је у графичком прилогу бр. 2а.

Остали планови из контакт подручја

Контакт подручје Плана прекривено је регулационим плановима израђеним у различитим временским периодима. Израдом планске документације преузета је обавеза поштивања инфраструктурних прикључака, усвојених рубних траса саобраћајница, те намјене површина.

Б.
СТАЊЕ ОРГАНИЗАЦИЈЕ, УРЕЂЕЊА И КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА

I.     Просторна цјелина

План се доноси за просторну цјелину централне зоне урбаног подручја града Козарска Дубица, тачније на простор омеђен улицом Краља Петра 1. Ослободиоца (магистрални пут М14 Костајница – Драксенић), Цвијићева, Книнска, регулацијом потока Бињачка, улицама Влатка Вуковића, Скендера Куленовића, војводе Петра Бојовића, ријеком Уна, улицама Преображенска, Слободана Јанковића и Моравска.
Као што сам назив каже простор обухвата чини центар урбаног подручја града, те самим тим сва околна насеља гравитирају овом подручју, како са аспекта кориштења централних градских садржаја и трговачко-услужних садржаја, тако и кориштења земљишта у сврху градње стамбених простора. Самим тим, у саобраћајном смислу, важно је напоменути велико оптерећење овог простора саобраћајем, посебно стационарним.
Простор је организован као комбинација зона становања различитих густина и типова, пословања, централних садржаја, спорта, рекреације, те зелених површина. Простор је већим дијелом изграђен, али неопходно је евидентирати три веће неизграђене зоне, као потенцијал за будући развој. То су простор насеља Брдашце , дио насеља Пухало (простор покривен РП Папирница), те простор у насељу Морава. Осим тога, велики потенцијал за уређење и побољшање квалитета живота на простору Плана свакако представља појас уз ријеку Уну, који својим западним дијелом није уређен.
Изграђени дио територије Плана највећим дијелом је покривен стамбеним објектима (80% индивидуално становање, 20% колективно становање), док остатак простора чине зоне стамбено-пословних објеката (уз улицу Војводе Путника, Краља Петра 1. Ослободиоца, Книнска, те улицу мајора Милана Тепића), пословних објеката (уз улицу Светосавска, Краља Петра 1. Ослободиоца), објеката централни садржаја, те зоне спорта (стадион ФК Борац, школска дворишта и сл.)

II.    Природни услови и ресурси

1. Инжињерско геолошке кареактеристике

1.1. Географски положај, рељеф, хидрографија

Предметни простор налази се у сјеверозападном дијелу Републике Српске, на десној (јужној) страни ријеке Уне, око десетак километара југозападно од ушћа Уне у Саву. 

Простор предметног Регулационог плана морфолошки представља алувијалну раван ријеке Уне са надморском висином око 100 м.

Овај рељеф формиран је ендогеним и егзогеним процесима на терену који у основи углавном изграђују неогени језерски седименти. 

Основни водоток на овом подручју је ријека Уна са смјером тока запад-исток, дубина корита је 3-5 метара, подужни нагиб 2-2,5%. Ка истоку смјер тока Уне постаје конвексан према Дубичком пољу, па је обала угрожена ерозијом.

Ријека Бињачка је  дијелом регулисана односно скренута узводно од некадашњег ушћа. У свом средњем и горњем току није регулисана па повремено плави околни терен тако да је неопходна њена регулација у планском периоду. Подручје некадашњег корита је насуто и дијелом претворену о саобраћајницу.  

1.2. Литолошки састав и основна инжењерскогеолошка својства

· Неоген

Предметни терен у основи изграђују неогени (миоценски) седименти и то:

· Доњи сармат

Јужно од ријеке Уне на подручју Козарске Дубице основу терена највећим дијелом чине наслаге доњег сармата 
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. То су пјесковити и кречњачки лапори, оолитични кречњаци, крешњачки и лапоровити пјешчари и пијесци. И они су највећим дијелом покривени квартарним наслагама (ријечни нанос и падински нанос). У природним дијеловима су претежно нестабилни, посебно на терену већег нагиба од 10о. Различито водопропусни. Ове наслаге граде мањи дио предметног обухвата (лијева обала Бињачке). Ободни дио брежуљака изграђених од ових наслага је покривен делувијалним (dl) материјалом који представља распадину матичне стијене, не сортиране са слабо обрађеним ивицама.

· Квартар – холоцен

Уз ток Уне ријечни нанос (ap) чине шљунак, те пијесак и муљ. То су неве​за​не растресите наслаге које су у површинском дијелу растрошене и заглињене. Њи​хова дебљина је различита 3-5 m, па и више. То су углавном добро консоли​до​ва​​не, добро сложене наслаге, добро водопропусне. У хидролошком смислу пред​ста​​вљају колектор. Изграђују алувијалну терасну раван, која је у природним усло​ви​ма стабилна, добро носива. Ниво подземне воде је у директној хидра​уличкој вези са водом ријеке Уне, па зависи од истог.
На морфолошки уздигнутом подручју уз повремене или сталне потоке ство​рен је алувијални нанос – фација корита (а). То су наслаге еродоване подлоге. Дебљи​на ових наслага је различита, често и до 4 метра, претежно шљунка и за​гли​њеног наноса. У природним дијеловима су стабилне, али подложне процесима ерозије.

1.3. Хидрогеолошке карактеристике терена

Хидрогеолошке карактеристике предметног подручја у зависности су од гео​ло​шког, односно литолошког састава, физичких особина стијенских маса, текто​нског склопа, рељефа, климе.

Како је према претходном опису, овај терен изграђен од различитих стијена тла по порозности, филтрационим карактеристикама и хидрогеолошкој фун​кцији, те ће бити у том смислу и приказан.

1.3.1. Хидрогеолошке карактеристике стијена

Стијенске масе интергрануларне порозности, добро водопропусне, чине: квартарне наслаге шљунка и пијеска (a,ap). 
Стијенске масе шљунка и пијеска које су знатно заглињене имају знатно смањену порозност. То су најчешће површински дијелови алувијалних и алуви​јално плавних наслага. Овај комплекс наслага има хидрогеолошку функцију колектора. 
Основни тип плитког аквифера у овом простору је наслага шљунка и пије​ска и сл. Како су наслаге шљунка и пијеска у алувијалној равни ријеке Уне у директној вези са водом у кориту ријеке, то је и ниво подземне воде у хидра​уличкој вези, а у зависности је и од инфилтрације, па осцилира. 
Стијенске масе (тла) слабоводопропусне и водонепропусне, претежно без аквифера су глине, лапоровите глине, пјесковите и шљунковите глине и сл. (dl, 
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1.3.2. Хидрогеолошка функција

Хидрогеолошка улога појединих дијелова терена изражена је у способности да њом   потпуно или дјелимично спречава или усмјерава протицање подземне воде. Пре​ма претходно наведеном као хетерогени комплекси по порозности су падински (делувијални) нанос (dl) које карактеришу аквифери, углавном мале водопропусности и водо​оби​лности. Количине подземних вода су обновљиве на основу инфилтрације са сливног подручја, те површинских токова са којима су у непосредном конта​кту. Ове изданске воде су мале издашности. Дренирају се преко више малих извора повремених или сталних. (око 0,1 l/s). 
Комплекс наслага ријечног шљунковитог и пјесковитог наноса ријеке Уне и др. поточних токова (a, ap) карактерише аквифер добре водопропусности, нај​чешће на дубини 2-3 m са висином воденог стуба 1-2 m.

1.4. Геомеханичке карактеристике 

1.4.1. Састав и особине тла 

· Некохерентна тла 

Некохерентна тла: глиновити шљунак, пијесак, чисти шљунак, изграђују знатан дио предметног простора. То је хомогено и нехомогено анизотропно тло у равничарском дијелу терена, најчешће добро сложено, односно збијено. 

· Кохерентна тла 

Кохерентна тла углавном се налазе на падинама и ободу алувијалне равнице. Глиновита су и прашинаста, мјестимично прослојена пијеском и шљунком или дробином, различито консолидована, различито стишљива.

1.5. Сеизмичке карактеристике 

Према подацима карата из Правилника о техничким мјерама и условима за грађење у сеизмичким подручјима, предметни простор налази се у зони максималног очекиваног интензитета потреса VIIIo MSK-64, коефицијента сеизмичности ks=0,05 за повратни период од 200-10.000 година. 

1.6.  Геотехнички услови

У оквиру Регулационог плана је извршена инжењерскогеолошка анализа терена који улази у обухват плана, а која је послужила као основ за плански концепт.  Истиче се пажња да степен истражености терена није довољан да би се на основу постојећих информација могли прописати геотехнички услови пројектовања и изградње објеката. Имајући у виду раније описане карактеристике тла потребно је да се прије пројектовања и изградње објеката изведу детаљна геотехничка истраживања, у складу са законским и подзаконским актима. 

· Закон о уређењу простора (Сл.гл. РС 84/02);

· Закон о геолошким истраживањима (Сл.гл. РС 51/04);

· Правилник о техничким нормативима за пројектовање и извођење радова на темељењу грађевинских објеката (Сл.л. СФРЈ 15/90);

· Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл.л.СФРЈ 31/81, 49/82,29/83, 21/88, 52/90);

· Закон о привременим техничким прописима за грађење у сеизмичким подручјима (Сл.л. СФРЈ 39/64); 

Скреће се пажња на насути дио старог корита ријеке Бињачке јер је могуће присуство муљевитих наслага у том дијелу терена, а које представљају неповољну средину за градњу. У том дијелу терена неопходна су геолошка истраживања прије градње објеката ради утврђивања носивости односно степена консолидације тла те геотехничких услова темељења објеката на том дијелу терена.

2.  Ресурси зелених површина

Пољопривредне и шумске површине

У обухвату регулационог плана не налазе се пољопривредне и шумске површине.

Зеленe површине

За планирање и разраду градског система зеленила мора се поћи од постојећег и будућег функционалног зонирања града: од локација стамбених јединица, индустрије, школа, болница, комуналних површина, градског центра и других градских намјена. Потребно је познавати постојећи и планирани саобраћај, а такође и инфраструктурне мреже, које обезбјеђују снабдијевање града водом, струјом, гасом, топлотом, канализацијом и др.

Такође су неопходни подаци о броју становника, данас и у будућности, за цијели град и по појединим реонима; затим спратност, и густина изградње стамбених блокова; капацитет друштвених, здравствених, дјечијих установа и школа, спортских објеката, односно површина под објектима и укупне територије града.

На основу наведених параметара, може се закључити да је Ниво озелењености око 2,075%, док је степен озелењености око 15м²/становнику.

У обухвату плана постоји више категорија зелених површина.

Зелене површине опште намјене:

· Парковске површине

· Дрвореди 

· Зелене површине ограничене намјене

· Зелене површине специјалне намјене
 III.    Становање 

На простору Плана могуће је уочити три модела стамбене изградње:

1. Стамбено-пословни објекти у самом центру града и уз главне градске саобраћајнице, укључујући и магистрални пут по рубу обухвата. Ови објекти у правили имају спратност до П+2, гдје је приземна етажа намјењена пословању (трговина, услуга, јавне дјелатности, породични обрт, и сл.), док су остале етаже намјењене становању (чешће једнопородичном). У правилу заузимају "чеони" дио парцеле, док је остатак парцеле резервисан за паркирање, помоћне објекте, зелене површине (већином неуређене) и сл.

2. Стамбени објекти вишепородичног становања унутар мјешовитих блокова. Спратност им варира од П+2 до П+4+М. У односу на парцелу обично се налазе у средини са великим бројем помоћних објеката у виду гаража и дрварница, будући да Козарска Дубица нема рјешено питање гријања ове врсте објеката на цијелој територији. Из овог разлога, као и проблема одређивања минималног животног простора објеката у правили зелене површине су неуређене, те је евидентан проблем паркирања. У овај  модел спадају објекти из стамбених насеља Пухало, Центар и објекти уз магистрални пут.

3. Стамбени објекти индивидуалног становања. Ови објекти чине 80% стамбене изградње. Најчешће је ријеч о објектима спратности од П до П+1+М на  парцелама до 500 m2, позиционираним у зони уз улицу, са остатком парцеле ангажованом за изградњу помоћних објеката. У овај  модел спадају објекти из стамбених насеља Пухало, Јабушља, Ђолови, Морава и сл.

Градња на простору Плана започета је у периоду 60-тих година двадесетог вијека, а најинтензивније је грађено у периоду 70-тих и 80-тих година. Одређени број објеката изграђен је периоду након 2000.  године. У оквиру објеката постоји углавном по једна стамбена јединица са најчешће једним домаћинством.

Просјечни хоризонтални габарити старијих објеката крећу се од 50 до 80 m2, а новијих објеката од 80 до 100 m2  у основи. Фасаде су углавном обрађене у малтеру или су незавршене. Код старијих објеката су већином запуштене и нису обнављане. Кровови су двоводни и четвороводни, покривени цријепом. 

У моменту прикупљања података уочено је да још увијек постоји одређени број оштећених објеката, те већи број недовршених објеката (нарочито у дијелу финалне обраде фасада и уређења дворишта). Већина изведених саобраћајница нема изграђен пун профил – недостају тротоари, бициклистичке стазе, зелени појаси и сл.

Планерски попис је вршен у децембру 2005. године за потребе израде Урбанистичког плана Козарска Дубица и из тог пописа су преузети подаци о грађевинском фонду, те је такође преузет број и границе пописних кругова. На подручју Плана постоји 15 пописних кругова.

На простору обухвата по планерском попису евидентирано је 2942 стално настањена становника у 1475 стамбених објеката, са 2010 станбених јединица. Ове податке треба узети са резервом будући да тачан број становника није могуће одредити без пописа становништва.

IV.    Инфраструктура

Саобраћајна инфраструктура

Предметни обухват налази се унутар граница које, са сјеверне стране одређује ријека Уна, а са западне стране сегмент ул. Унске и Мајора Милана Тепића, ул. Влатка Вуковића, траса планиране приградско-градске артерије односно ријека Бињачка, сегмент Книнске улице и улица Цвијићева. Јужна граница обухвата одређена је трасом приградско градске артерије-ул. Краља Петра I Ослободиоца, док источну границу одређује планирана саобраћајница смјештена на затвореном кориту канала односно Моравска улица.

Општу одлику саобраћајница чије су трасе односно сегменти смјештени унутар дефинисаног обухвата представљају, у већини случајева, недовољне ширине коловозних површина, лошијег стања коловозног застора те изведених елемената одводње (секундарна мрежа), затим, непостојање или неадекватне ширине површина намијењених кретању пјешака. Постојећи тротоари и пјешачке стазе запуштени су, са израженом појавом бочних и непролазних баријера на токовима пјешака (терасе угоститељских објеката, паркирани аутомобили, вертикалне деформације (издигнућа) површина изазвана развојем коријења стабала у дрворедима, те неприлагођени ивичњаци за кретање особа у колицима). Поред наведенога, уличну мрежу, на неки начин, карактерише и непостојање издвојених површина за кретање бициклистичких токова што узрокује нужношћу диобе коловоза између моторизованих и немоторизованих корисника, повећање укупног времена путовања на мрежи те додатно смањење безбједности учесника у саобраћају. Ово је, такође, и основни узрок проспектовано малог учешћа бициклистичког саобраћаја у видовној расподјели кретања. 

Хоризонтална и вертикална саобраћајна сигнализација на обухваћеној мрежи је знатно истрошена и мањкава. На раскрсницама, како примарних тако и секундарних саобраћајница изражени су недостаци пројектних елемената условљени основама безбједности у саобраћају у виду углова укрштања и нетранспарентних визуелних баријера (прегледност), недостатак издвојених трака на прилазима за доминантне токове те дирекционих острва за усмјеравање и диференцирање конфликтних токова. Такође, у искључиво стамбеним зонама односно зонама школа није примјењено интегрисано „смиривање“ моторизованих токова на сегментима улица (обилазне и баријере на коловозу), заштита пјешака-дјеце у саобраћају (пјешачке ограде) и постављање бочних сметњи у профилу (жардињере и ивично паркирање).

Са аспекта стационарног саобраћаја, евидентан је недостатак капацитета, а нарочито у административно-пословној зони омеђеном постојећом зеленом пијацом уз ријеку Уну те улицама Војводе Петра Бојовића и Давидов Трг, те у пословно-стамбеним зонама које се ослањају на раскрсницу улица Видовданска-Михајла Пупина-Војводе Путника. Паркирање у наведеним зонама централног градској језгра са највећом концентрацијом, карактеришу и доминантно учешће дуготрајног паркирања (више од 3.5 часова), што, уз недостатак јавних паркинг површина одређеним са адекватних регулативним мјерама за повећање измјена условљава и мали обрт паркирања. Осим тога, изградњу вишеспратних објеката колективног становања унутар и на ободима ових зона није пратило и извођење уређених припадајућих паркинг капацитета за резидентне кориснике чиме је проблем недостатка капацитета за миријући постао узроком смањене безбједности одвијања динамичког (како моторизованог тако и пјешачког) саобраћаја.
Хидротехничка инфраструктура

Водоснабдјевање

Већи део Дубичког водовода је изграђен током 60-тих година и укључује поље бунара Ђолови у наносу ријеке Саве у близини центра града, резервоар Кривдића Брдо (1200 m3) и водоводну мрежу. Због сталног опадања квантитета воде и  погоршања квалитета у бунарима поља Ђолови, бунари су напуштени током 90-тих, а водоводна мрежа је прикључена на ново бунарско поље у Међеђи, које је такође смјештено у наносу ријеке Саве око 17, 5 км низводно од града. У ту сврху је изграђен транспортни цјевовод од ливеног гвожђа Ø 400. Бунарско поље Међеђа се састоји од 4 бунара и припадајуће инфраструктуре (фабрика за пречишћавање воде и пумпно постројење).
У седамдесетим и осамдесетим годинама дистрибутивна мрежа је знатно проширена и прикључивано је све више и више потрошача. Због недостатка финансијских средстава, а проширење међутим није укључило додатно спремиште и капацитете довољне за дистрибуцију.
Остварена је широка лепеза техничких и институционалних побољшања снабдијевања водом током 2002. и 2003. године у оквиру Програма за развој базена ријеке Уне, што је финансирала Швајцарска влада (СДЦ).
Просјечни капацитет бунарског поља се креће између 70-80 л/с, од којих се за потребе фабрике користи отприлике 20-25 л/с. 
Калкулације о садашњим и будућим потребама за водом засноване су на бази потреба просјечног домаћинства за водом од 150 л по глави становника до 2018. године. 
Упркос већим потребама за водом у пољопривредном, комерцијалном и индустријском сектору као резултат умјереног економског раста, укупна просјечна потреба за водом (укључујући потребе индустрије, трговине, јавних служби и пољопривреде) ће се умањити са 208 на 166 л по глави становника и дану. Већина индустрије има своје властите бунаре којима покрива потребе индустријског процеса. 
Од црпне станице на бунарском пољу Међеђа вода се доставља цјевоводом од ливеног жељеза (ДН 400, 1981., ПН 16) преко 17, 5 км до дистрибуцијског резервоара Кривдића брдо (2x600 m3), који се налази изнад центра града. На путу од црпне станице до градског резервоара прикључено је укупно 6 села (Међеђа, Демировац, Градина, Драксенић, Липова Греда и Јошик). Ове конекције су генерално опремљене водомјерима. Због недостатка резервоара, села имају висок притисак док црпна станица ради, или недовољан притисак кад пумпе не раде. 
Из резервоара Кривдића брдо потрошачи се снабдијевају природним падом. Постојећа запремина резервоара није довољна да покрије све потребе и стога би резервоар требало повећати.
Данашњи систем водоснабдијевања састоји се од следећих елемената:

· Фабрика за прераду воде и црпна станица на бунарском пољу Међеђа

· Цјевовод (ливено жељезо, ДН400, 17,5 км) од црпне станице до резервоара Кривдића Брдо с прикључених 6 села са отприлике 685 прикључака

· Главни доводни цјевовод (азбестни цемент, ДН 250, 1,0 км) од резервоара Кривдића Брдо до градске дистрибутивне мреже

· Дистрибутивна мрежа укупне дужине од око 101 км и око 4.100 прикључака (цијеви од различитих материјала: ПЕ, ПВЦ, ливено жељезо, азбестни цемент и промјер од 20-200 мм).
Главни цјевовод од резервоара представља уско грло које треба елиминисати. 
Након побољшања и финансијских улагања, систем је дјелимично опремљен потребним вентилима и прикључцима и прилагођен побољшаном мануелном управљању. Мјерење квантитета и на страни производње и на страни потрошње је готово установљено.
Због ограничених трошкова за поправак и одржавање, водоводна инфраструктура не може да се  одржава на прихватљив начин. 

Канализација

Око 76% градске популације Дубице је прикључено на систем канализације. Корисници (2'550 домаћинстава и 393 правна лица) су унесени у корисничку базу података. Остатак популације користи септичке јаме или испушта канализацију у потоке и ријеке. У градском подручју септичке јаме празни А.Д.“Водовод“ и испушта у канализацијски систем. 
Мјешовити систем канализације је изграђен 60-тих и 80-тих. Након рата, положени су неки цјевоводи малих дужина. 
Укупна дужина канализацијског система је око 40 км. Према информацијама из А.Д.“Водовод“, пречници цевовода варирају од 150 – 1000 мм. 
Канализација се испушта у ријеку Уну без претходног третмана. Све прикупљене отпадне воде се испуштају директно у водоток на једном излазном мјесту. Град нема изграђен уређај за третман отпадних вода. 
При високом нивоу воде р. Уне, канализација се мора пумпати преко насипа. Испуштање нетретиране отпадне воде у ријеку Уну води знатном загађивању рјечног екосистема, што прекорачује капацитет самопрочишћавања ријеке, нарочито при ниском водостају током љета. 
1. Заштита вода и уређење водотока
Основна пријетња урбаном подручју Козарске Дубице је од високих вода ријеке Уне. 
Заштита подручја града ријешена је својевремено одбрамбеним насипом од км 12+733 до 17+053.То је насип који полази од уласка у град па све до ушћа Бињачке у Уну.
Насип је подијељен по деоницама, сходно типу и начину градње, па се разликују четири деонице :


- деоница 1 :
12+733 до 14+798 км


- деоница 2 :
14+798 до 15+278 км


- деоница 3 :
15+278 до 15+819 км


- деоница 4 :
15+819 до 17+053 км
Веће проблеме у заштити од вода има подручје града уз брдовито подручје гдје постоји низ водотока промјенљиве количине протицаја, који у највећем броју случајева зависи од интензитета падавина. 
Заштита од вода градског подручја ријешена је уређењем следећих водотока:

· водоток Бињачка, који је регулисан на деоници од 0+000 до 1+576 км, а треба извести радове од 1+576 км до 2+500 км

· Ободни канал „Хатиповац“, регулисан од ушћа у ГОК, 0+000 км до 2+270 км

· Горњи ободни канал ГОК, регулисан од ушћа у Уну, 0+000 км до 1+100 км, као део укупне стационаже ободног канала.
Заштита од унутрашњих вода градског подручја није у потпуности ријешена. Добар део система је изграђен и конципиран је да се прикупљена вода путем црпне станице ЦС “Уна „ препумпава у крајњи реципијент, ријеку Уну. Овај систем подразумева следеће елементе :

· Црпна станица ЦС„Уна“, инсталисаног капацитета Q=2.95 m3/sec.

· Колектор I

· Отворени канал II

· Градска канализациона мрежа мјешовитог система

Мјерење података о водостају р.Уне врши се на водомјерној станици лимниграфског типа, кота „0“= 94,17 мнм, лоциране на 20,1 км од ушћа, са почетком рада 1890 године. Према доступним серијама података, основни параметри су следећи :

· ННВ (најнижи до сада осмотрени ниво) : -114 цм (21.11.1983. год.), Кннв=93,03 мнм

· ВВВ (највиши до сада осмотрени ниво)  : +540 цм (16.11.1946.год.), Кввв=99,57 мнм
Подаци о НВ, СВ и ВВ ( најнижи, средњи и највиши) мјесечни водостаји су следећи :
- НВ : -114 цм  , Кнв=93,03 мнм

- СВ : -25 цм    , Ксв=93,92 мнм

- ВВ : +279 цм , Квв=96,96 мнм


Електроенергетика и телекомункације

Електроенергетика

На локалитету предметног обухвата Централна зона Козарске Дубице постоји 26 дистрибутивних трафостаница различитих јединичних снага које напајају потрошаче у обухвату. Обухват се дјелимично напаја и из других трафостаница које не припадају датом обухвату.

Козарска Дубица се електричном енергијом напаја из трафостанице Дубица 1 преносног односа 110/20/10 kV са два трансформатора јединичне снаге 20 MVA. Трафостаница Дубица 1 је у електроенергетски систем повезана са два далековода називног напона 110 kV.

· Бања Лука 6 – Козарска Дубица, Повезаним као крута веза на далековод 2x110 kV Бања Лука – Сисак а завршен је у трафостаници Дубица 1 неадекватно (само са растављачем у ТС Дубица 1) што ѕнатно отежава манипулацију у ТС Дубица 1, као и на осталим ТС које се напајају са овога далековода.

· Приједор 2 – Козарска Дубица, на овај далековод је такође неадекватно спојена ТС Приједор 3 тако да услови манипулације нису бољи на на овом далеководу

Дистрибутивни напони су 10kV односно 20kV с тим да се уграђује само опрема називног нивоа 20kV.
Изведен је и 110kV далековод за Драксенић који тренутно због малих потреба Драксенића за електричном енергијом ради на напонском нивоу 20 kV.

Развод дистрибутивног напона 10 kV који се углавном користи у урбаном подручју је кабловски а југозападни дио обухвата сјече неколико ваздушних водова који напајају удаљенија насеља.

Пренос електричне енергије од дистрибутивних трафостаница до потрошача изведен је углавно надземним НН водовима, а само су у ужем централном подручју изведени подземни прикључци.

Јавна расвјета
На локалитету предметног обухвата јавна расвјета саобраћајница је изведена дјелимично и на врло мало потеза удовољава захтјевима за јавну расвјету највише због неадекватног одржавања и због превазиђених рјешења (углавном расвјета са живиним сијалицама).

Телекомуникације 

На локалитету предметног обухвата изведена је ТТ мрежа (трасе постојећих ТТ каблова дате су на ситуацији регулационог плана у прилогу).  
Подручје разматрано овим планом је прикључен на аутоматску централу "Дубица". Ова АТЦ је увезана оптичким водом положеним у ТТ кабловску канализацију који пролази кроз обухват.

На локалитету је у употреби и надземна ТТ мрежа која се постепено напушта.

Термоенергетика

У подручју обухвата овог Регулационог плана не постоји изграђена топлана нити мрежа цијеви за систем снабдијевања објеката топлотном енергијом системом даљинског гријања. 

Постојећи објекти обезбјеђују топлотну енергију за загријавање или из локалних котловница (које су највећим дијелом на чврсто или течно гориво) или локалним изворима топлоте по просторијама.
V.    Привредне дјелатности

У оквиру обухвата Плана егзистира већи број привредних субјеката, различитих по основној дјелатности коју обављају, као и начину и кориштењу простора неопходног за њихово функционисање.

1.1. Пољопривреда и шумарство

На простору Плана постоји неколицина предузећа која се баве овом врстом производње. Свакако најзначајнију површину заузима ФМП "Механика" која се бави производњом пољопривредних машина и резервних дијелова, опреме и дјелова за фабрике сточне хране, прехрамбену и млинску индустрију, продајом пољопривредних машина, резервних дјелова и робе широке потрошње. Овај комплекс смјештен је у источном дијелу обухвата и заузима површину цца 47 150 m2, од чега је под објектима цца 7 500 m2. 
Осим овог предузећа у обухвату регулационог плана егзистира и већи број мањих, махом приватних предузећа из области производње хљеба, пецива и колача, а то су: пекара Марић (у јужном дијелу обухвата, уз Ул. војводе Путника), ...
1.2. Индустрија, рударство и енергетика

Од индустријских предузећа на простору Плана егзистирају: 

· Папирница у југоисточном дијелу, непосредно уз Ул. Книнска са површином од цца 22 600 m2, од чега под објектима цца 7000 m2
· Цептер у јужном и источном дијелу , уз Ул. краља Петра 1. Ослободиоца, на површинама комплекса цца 7100 m2, те 11 600 m2, од чега је под објектима 1060 m2, те 2500 m2
· Симил д.о.о.  у источном дијелу обухвата, , уз Ул. краља Петра 1. Ослободиоца, на површинама комплекса цца 4000 m2, од чега је под објектима цца 420 m2.
Осим ових на подручју плана постоје још нека "мања" предузећа чија технологија не захтјева значајније  површине. Опште стање индустрије на подручју Плана карактерише низак степен кориштења капацитета, високи трошкови производње, застарјела технологија и сл. Проблеми који су видљиви на територију цијеле Општине. 
1.3. Саобраћај и телекомуникације

На подручју плана постоји неколико предузећа из ове области. Један од значајнијих је свакако "Аутопревоз" Козарска Дубица, који егзистира у јужном дијелу Плана уз Ул. краља Петра 1. Ослободиоца, на површинама комплекса цца 14 700 m2, на коме су смјештени објекти аутобуске станице, те објекти за одржавање возног парка предузећа.
Телекомуникациона мрежа представља једиствен техничко-технолошки систем за пренос свих видова информација. На простору плана у његовом сјеверном дијелу, уз Ул. мајора Милана Тепића, смјештен је објекта АТЦ Дубица, као један од објеката ове врсте привредне дјелатности.
1.4. Грађевинарство

У оквиру ове дјелатности на подручју које обухвата План постоји једно предузеће, смјештено на источној страни обухвата, уз Ул. краља Петра 1. Ослободиоца, на површини комплекса цца 8 600 m2- ИГП "Уна". Недовољна подршка грађевинским предузећима, те неконкурентност у погледу квалитета условили су дост алоше стање у овој грани привреде.

1.5. Водопривреда

У оквиру ове дјелатности на простору Плана постоје два предузећа и то "Бодовод" а.д., предузеће за производњу и дистрибуцију боде, и "Комуналац" а.д., предузеће за одвоз отпада, одржавање јавних површина и осталих комуналних дјелатности.

1.6. Трговина, угоститељство, занатство и туризам

Са аспекта туристичке понуде подручје обухвата Плана посједује бећи број неискориштених излетишта те простора за одмор и рекреацију, који би уз одговарајући маркетинг могли представљати туристички и рекреативни потенцијал. Риболовачко друштво има право на риболов на ријеци Уни и то у дужини већој од оне коју покрива обухват. У самом обухвату у току је изградња јединог објекта за смјештај гостију и то хотела "Цептер" смјештеног у сјеверном дијелу Плана, тачније у ужем центру. 

Када је ријеч о угоститељству може се констатовати да на подручју Плана постоји велики број угоститељских објеката. То су махом кафе барови, роштиљнице, пицерије и ресторани, најчешће смештени у приземним етажама стамбено-пословних објеката, у правилу у кругу пјешачких комуникација ужег центра града. 

У обухвату Плана такође је примјетан већи број мањих трговачких радњи мјешовитом робом дисперзивно распоређених на цијелом подручју. Овај вид привредне дјелатности најчешће је смјештен у оквиру индивидуалних стамбених објеката. 
1.7. Остале привредне дјелатности

У остале привредне дјелатности спадају финансијске дјелатности, друштвене дјелатности, државна управа те дјелатности у вези са некретнинама. На подручју Плана дјелује више експозитура банака, најчешће позиционираних у централном дијелу обухвата, у оквиру пјешачких токова. Уз банке дјелују у микрокредитне организације позициониране на исти начин као и банке. 

Остале дјелатности наведене у претходном пасусу биће обрађене кроз посебна поглавља Плана.

VI.    Јавне службе и друге друштвене дјелатности

Корисници простора обухвата Плана су углавном орјентисани на јавне службе и већину друштвених дјелатности у оквиру овог подручја.  Саме дјелатности се дијеле на:

1. Образовање и наука

Све образовне установе на подручју Плана имају уређена дворишта са спортским теренима као пратећим садржајима који служе не само ученицима већ партиципирају у спортско-рекреативним активностима свих грађана.

1.1 Предшколско образовање и васпитање

На подручју Плана постоје два дјечија вртића са цца. 1300 m2 затвореног и 3900 m2 отвореног простора. Тренутно у функцији је само један објекат и то вртић у центру града који има у просјеку 60 полазника распоређених у 4 групе. Други објекат вртића смјештен уз Улицу Хајдук Вељка тренутно није у употреби, бећ је претворен у алтернативни смјештај.

1.2 Основно образовање

На подручју Плана постоје двије основне школе, и то: 

· ОШ "Свети Сава" смјештена у централном дијелу Плана, тачније уз Улицу Доситејева. Површина комплекса који заузима је цца. 12 580 m2, док је бруто грађевинска површина цца. 4 500 m2. 

· ОШ "Вук Караџић" смјештена у сјевероисточном дијелу Плана, тачније уз Улицу Ђакона Авакума. Површина комплекса који заузима је цца. 28 000 m2, док је бруто грађевинска површина цца. 5 000 m2. 

1.3 Средњешколско образовање

На подручју Плана егзистира један Средњошколски центар са трогодишњим и четворогодишњим занимањима и квалификацијама. Смјештен у централној зони града уз Улицу Ђачка. Површина комплекса који заузима је цца. 15 400 m2, док је бруто грађевинска површина цца. 2 200 m2.

2 Култура

На подручју Плана постоји већи број објеката културних садржаја. Већина њих је смештена у централној зони обухвата, тачније уз Светосавску улицу. Значајно је напоменути следеће културне садржаје: Дом културе, Просвјетно и културно друштво "Просвјета", Народна библиотека, Ј.П. "Центар за информисање и културу", те више удружења грађана и културно-умјетничких друштава.
3 Здравство

На подручју Плана здравствена заштита је заступљена у оквиру Дома здравља "Козма и Дамјан", те неколико приватних љекарских ординација и апотекарских установа. Дом здравља је смјештен у сјеверном дијелу Плана, уз Улицу Проте Вујасиновића, са површином комплекса од цца. 16 000 m2, док је бруто грађевинска површина цца. 2 600 m2.

Неопходно је напоменути да апотекарска установа "Свети Лука" има и производну галенску лабараторију за производњу галенских производа за сопствене потребе. 
4 Социјално старање

У обухвату Плана не постоји објекат намјењен за ову врсту јавне дјелатности, али носилац активности је Центар за социјалну заштиту. 

5 Комуналне дјелатности

5.1 Гробља 

На подручју Плана налази се већи број гробаља за припаднике исламске вјероисповјести. Позиција, величина и ниво комуналне опремљености су евидентирани у пратећим графичким прилозима.

5.2 Пијаца

Постоји једна зелена пијаца у центру града која задовољава потребе становништва. Пијаца заузима површину од цца. 4700 m2, а смјештена је уз Улицу мајора Милана Тепића, те нема обезбјеђен адекватан паркинг простор. 

5.3 Одржавање паркова

У обухвату плана постоји више категорија зелених површина.

Зелене површине опште намјене:

Парковске површине

1. Централни градски парк – вишефункционалан, налази се у Централном дијелу града код Општине који се одликује квалитетном локацијом и пружа могућности дa се уклопи у све будуће реконструкције.

2. Парк Јабушље 1

3. Парк Јабушље 2

4. Парк Јабушље 3
Паркови у насељу Јабушље су углавном сиромашне површине и дрвенастим и жбунастим садницама, као и свим пратећим урбаним мобилијарем. Углавном су то травне површине.

· Сквер-мања зелена површина, представља важну композицију као допуна око јавних и административних објеката. Састав ових површина зависи од величине и положаја. У сваком случају они представљају огледало градских прилика, и тренутно на подручју града њихова заступљеност је мала.

· Зелене површине испред јавних зграда - то су мањи комплекси зеленила, за чије уређење се брине Комунална организација:

1. Зелена површина испред зграде апотеке и СДБ

2. Зелени појас поред паранзида(ул.Ђурђевдан.)

3. Зелена површина на углу улица Ђурђ. и К. Михајла

4. Зелена површина на углу улица Ђурђ. и Видовданске

5. Зелена површина на углу улица Преобр. и Транзита

6. Зелена површина испред зграде П+4/3 Пухало

7. Зелена површина испред Кадровске зграде

8. Зелена површина испред зграде Д.Максимовић 19,20,21,22

9. Зелена површина испред зграде К.Михајла 24

10. Зелена површина испред зграде Солидарности
Најчешће се користе за краткотрајан одмор и сачекивање, а такође су важан елеменат архитектонског компоновања.

·  Дрвореди - линијско зеленило-представљају једну од најзначајнијих категорија зеленила, посебно зеленила опште намјене. Њихова важност огледа се колико у позитивним санитарним ефектима, толико и у естетском уобличавању одређених дијелова насеља, нарочито старих улица и трошних зграда у њима Прихватајући као нужан овај облик озелењавања више од неких других категорија зеленила у граду, савремена урбанистичка мисао промовисала је и принцип потребе да се све улице у једном насељу( све оне у којима је то изводљиво), оплемене 

Постојеће стање дрвореда по улицама:

	Ред. 
Бр.
	Назив 
улице
	Лијеви дрворед
	Десни дрворед

	1
	Милана Тепића
	понеко са обе стране
	 

	2
	Скендера Куленовића
	зелена површина 
	 

	3
	Бранка Радичевића
	НЕ
	НЕ

	 
	огранак 1
	НЕ
	НЕ

	 
	огранак 2
	НЕ
	НЕ

	 
	огранак 3
	НЕ
	НЕ

	4
	Влатка Вуковића
	НЕ
	НЕ

	5
	Цара Лазара
	зелена површина 
	 

	6
	Уроша Предића
	НЕ
	НЕ

	7
	Мокрањчева
	НЕ
	НЕ

	8
	Ј. Гавриловића
	НЕ
	НЕ

	9
	Хајдук Вељка
	НЕ
	НЕ

	10
	Бановић Страхиње
	зелена површина 
	 

	11
	Бранка Ћопића
	НЕ
	НЕ

	12
	Сарајевска
	НЕ
	НЕ

	13
	Владимира Јовановића
	зелена површина 
	 

	14
	Л.Н. Толстоја
	НЕ
	НЕ

	15
	Достојевског
	НЕ
	НЕ

	16
	Доситејева
	НЕ
	ДА

	17
	Давидов Трг
	НЕ
	ДА 

	18
	Книнска
	ДА
	ДА

	19
	Мирослава Антића
	НЕ
	НЕ

	 
	попречни огранак
	НЕ
	НЕ

	20
	Војводе Петра Бојовића
	НЕ
	НЕ

	21
	Јасеновачка
	НЕ
	НЕ

	22
	ЈНА
	НЕ
	НЕ

	23
	Унска
	НЕ
	НЕ

	24
	Др. Младен Стојановић
	НЕ
	НЕ

	25
	Ђ.Авакума
	НЕ
	НЕ

	26
	М.Пупина
	ДА
	ДА

	27
	М 14 (према Градишци)
	ДА
	ДА

	28
	Петра Пеције
	НЕ
	НЕ

	29
	Краља Милутина
	НЕ
	НЕ

	30
	Краља Петра I (транзит)
	ДА
	ДА

	31
	Видовданска
	НЕ
	НЕ

	32
	Михајла Пупина
	НЕ
	НЕ

	33
	Војводе Путника
	НЕ
	НЕ

	34
	Светосавска
	НЕ
	НЕ

	35
	Десанке Максимовић 
	ДА
	ДА

	36
	Д. Максимовић а)
	НЕ
	2 стабла

	37
	Кнеза Михајла
	НЕ
	НЕ

	38
	Кнеза Михајла а)
	НЕ
	НЕ

	39
	Др. Младен Стојановић
	ДА улична расвјета 
	ДА

	40
	Козарских јунака
	ДА улична расвјета  
	ДА

	41
	Проте Вујасиновића
	НЕ улична расвјета 
	НЕ

	42
	Проте Вујасиновића а)
	НЕ улична расвјета
	НЕ

	43
	8
	НЕ улична расвјета
	НЕ

	44
	Војводе Мишића
	НЕ улична расвјета
	НЕ

	45
	10
	НЕ
	НЕ

	46
	Слободана Јовановића
	НЕ
	НЕ

	47
	Петра Кочића
	НЕ улична расвјета
	НЕ

	48
	Косовских јунака
	НЕ
	НЕ

	49
	Моштаничка
	НЕ
	НЕ

	50
	Николе Тесле
	зелена површина 
	 

	51
	Стефана Дечанског
	НЕ
	НЕ

	52
	Кирила Хаџића 
	ДА
	зелена површина 

	53
	Владана Деснице
	НЕ
	НЕ

	54
	Теодора Сладића
	НЕ
	НЕ

	55
	Добровљачка
	НЕ
	НЕ

	56
	П.Х. Соколовића
	НЕ
	НЕ

	57
	VIII офанзиве
	НЕ
	НЕ

	58
	130 Каплара
	НЕ
	НЕ

	59
	25
	НЕ
	НЕ

	60
	25а
	НЕ
	НЕ

	61
	Теодора Сладића
	НЕ
	НЕ

	62
	27
	НЕ
	НЕ

	63
	Ђуре Јакшића
	НЕ
	НЕ

	64
	Смиљанска
	НЕ
	НЕ

	65
	30
	НЕ
	НЕ

	66
	Паје Грбића
	НЕ
	НЕ

	67
	32
	НЕ
	НЕ

	69
	Меше Селимовића
	НЕ
	НЕ

	70
	II Козарског одреда
	НЕ
	НЕ

	71
	Козарска
	НЕ
	НЕ

	72
	Михајла Пупина 
	НЕ
	УР


Поред предвиђеног кресања и сјече стабала, неопходно је вршити садњу садница, и то за попуњавање дрвореда или вршити замјену врсте дрвећа у цијелом дрвореду. 

· Зеленило дуж обала, плажа –садња по обалама ријека, која се формира ради умањења испаравања воде, заштите водотока од загађења, учвршћавања обала, падина, смањења одрона итд. Што се тиче овог типа зеленила углавном су то запуштене површине. 

Зелене површине ограничене намјене

· Блоковско зеленило - са објектима за колективно или индивидуално становање, намјењене су стварању повољнијих услова становања, организовању мјеста за краткотрајан одмор, спорт и игру становника и побољшање естетске квалитете непосредно око стана, видно недостају у граду или су неуређене.

· Зеленило школа - обезбјеђује развој, организацију простора за спортске и физичке активности, игру, забаву и одмор на ваздуху. Видно су запуштене и неуређене.

Зеленило вртића - обезбјеђују васпитни рад са групама дјеце различитих узраста, стварају услове за радно и еколошко образовање, игру.

У самом граду Дубици, недостају овакви типови зелених површина.

· Зеленило дуж путева - овај тип озелењавања се примјењује како на пјешачким улицама и алејама, тако и на улицама са аутомобилским саобраћајем.

Зелене површине специјалне намјене

· Зеленило вјерских објеката-зеленило које захтијева строги избор врста, добар распоред, како оне не би заклањале него истицале објекат, и омогућиле максималну могућу изолацију од спољних утицаја, као и апсолутно поштовање традиције.

· Зеленило гробља - основна им је функција декоративно-естетска као и специфично психичко стање посјетилаца ових површина захтијева и посебан приступ озелењавању.

· Приватне зелене површине - већина приватних кућа посједује окућнице која је озелењена на посебан начин, у облику малих кућних вртова, и углавном су то на свој начин уређене зелене површине.

Изградња и реконструкција стамбених, индустријских, пословних и пратећих комуналних објеката у ужем и ширем подручју града Дубице, доводи до повећанe угрожености постојећег зеленог фонда од бројних штетних абиотичких и биотичких фактора. Угроженост биљака на јавним зеленим површинама, нарочито дрвећа у алејама и дрворедима, у последњој декади је знатно повећана, првенствено због сушних периода и умањене физиолошке отпорности биљака, али и повећаног броја примарних и секундарних узрочника штета. Стога изграђене површине све више постају лабилне, при чему се јављају проблеми усљед низа узрока комплексне природе.
6 Управа, финансијске и сличне дјелатности

Од наведених дјелатности у обухвату Плана заступљене су следеће: општинска управа, полицијска станица, ватрогасна јединица, одсјек Министарства за избјеглице и расељена лица, Центар за социјални рад, канцеларија Црвеног крста, Биро за запошљавање, одјел Министарства одбране, Фонд здравственог осигурања, Пензиони фонд, Одјел за образовање, Центар за правну и информативну помоћ, PLIP, UNHCR, OHR RRTF i OSCE. 

Сви објекти и простори у којима су смјештене наведене дјелатности лоцирани су ужем центру града. 

Од садржаја Центара јавне безједности у обухвату Плана се налази полицијска станица за безбједност саобраћаја која припада Станици јавне безбједности Приједор и Центру јавне безбједности Бања Лука. Објекат станице смјештен је уз Улицу Требињска, и заузима површину од цца. 3600 m2, док је бруто грађевинска површина цца. 1000 m2. На подручју Плана постоји копнени гранични прелаз у сјеверном дијелу.

Ватрогасна служба је организована на нивоу општине и смјештена је уз Улицу војводе Путника, заузима површину од цца. 3000 m2, док је бруто грађевинска површина цца. 400 m2
7 Спорт

На подручју Плана постоји више уређених спортско-рекреативних површина, и то: травнато игралиште у блоку 8 површине 30 934 m2, фудбалски стадион површине 30519 m2, травнато игралиште у блоку 10 површине 2234 m2, вишенамјенско игралиште у блоку 4 површине 4918 m2 и спортска дворана бруто грађевинске површине 1705 m2 са капацитетом 1800 мјеста у централној зони, тачније уз Средњошколски центар. 

8 Вјерски објекти 

На подручју обухават Плана постоје вјерски све три конфесије. Распоређени су дисперзивно по цијелом обухвату, па тако СПЦ има два објекта и то: Цркву св. Петке у Улици Видовданска, површина комплекса који заузима је цца. 4400 m2 са црквом бруто грађевинске површине цца. 200 m2, и Цркву св. Петра и Павла у Улици мајора Милана Тепића, површина комплекса који заузима је цца. 3800 m2 са црквом бруто грађевинске површине цца. 200 m2. 

Католичка црква тренутно нема објекат Цркве, будући да је исти срушен у периоду 1992-1995 године. Објекат Цркве Узвишења св. Крижа се налазио у Улици Видовданска, на комплекса који заузима је цца. 2600 m2, док је бруто грађевинска површина била цца. 250 m2.

Објекти ИВЗ су Градска џамија на тргу Давида, Пухулум џамија уз Улицу Меше Селимовића, и срушена Чаршијска џамија у Светосавској улици. 
9 Остале друштвене службе и дјелатности 

На подручју Плана постоји већи број удружења грађана и политичких, хуманитарних и сл. организација. Најчешће су смјештени у оквиру објеката друштвених дјелатности у централној зони Плана. 

VII.    Животна средина

Стање комуналне инфраструктуре и њена уређеност један је од основних елемената којима се одређује квалитет живота на подручју сваке општине.
Стање снабдевености водом у граду је данас  задовољавајућег нивоа. Велики проблем је лоша и запуштена дистрибутивна мрежа тако да губици воде прелазе 50% од укупно испоручених количина воде.Посебан проблем је лоше одржавање канализационе мреже као и  нова приградска насеља која су изграђена без водоводне и канализационе инфраструктуре.

Хидрографска мрежа је развијена. Главни површински ток је река Уна која чини главни реципијент свих вода на овом подручју. Значајније притоке реке Уне на ширем подручју су реке Слабиња, Млечаница и Моштаница. Река Уна у овом делу тока, по већини физичких и хемијских индикатора квалитета, углавном задовољава другу класу на основу испитивања института за воде Бијељина.
По основи своје природе река Уна  се повремено излива, плавећи знатне површине околног терена. Она представља и главни прихрањивач вода изворишта, па њено евентуално загађење има директни утицај на квалитет вода водоизворишта. Тренутно стање реке је прилично критично, јер се налази у својству реципијента фекалне и индустријске канализације свих објеката, насеља и градова који просторно прате њен ток. 

На основу расположивих података као и на основу теренског увида и сагледавања биоиндикативних вредности те укупних природних садржаја и амбијенталних карактеристика генерално се може донети закључак да ово подручје припада првој категорији квалитета ваздуха.

Постојећи објекти пошто нису повезани јединственим системом грејања за последицу има повећано трошење природних ресурса као и опадање квалитета ваздуха у периоду грејне сезоне,те су такве не много значајне осцилације квалитета уобичајене како за друга подручја оваквог типа тако и за ово.

Комунални отпад са предметног подручја одвози градско комунално предузеће, које је и једино предузеће на подручју Козарске Дубице у овом моменту, те као такво својим расположивим техничким средствима покрива све основне потребе Општине у сегменту прикупљања и одлагања комуналног и индустријског отпада.
Општина Козарска Дубица не поседује властиту депонију смећа тако да се прикупљени комунални отпад одвози на депонију у Приједор што ствара велике додатне материјалне трошкове  ЈП «Комуналац», али и додатне проблеме у организацији сакупљања и одвоза смећа.
VIII.    Биланси коришћења површина, ресурса и објеката

ПОВРШИНА ОБУХВАТА РП                           


186,03 ha

Бруто грађeвинска површина објеката



360 298 m2
Број станова   






2010

Средња БГП једног ст. објекта




177,20 m2
Број домаћинстава  






1752

Густина насељености (бр становника по ха)   


63,23 ст/ ха

· Број стамбених објеката             

1475

· Број станова




2010

· Број објеката привредних дјелатности
24

· Број осталих пословних објеката        
224 

· Број објеката јавних дјелатности             
28
                      Укупно број објеката                                     1751
· Број домаћинстава                                        1752

· Број становника                                             2942

БГП  површине

· Површина стамбеног простора                 261.367,65 m2
· Површина пословног простора                   59.652,48 m2
                        Укупна БГП  свих постојећих објеката  360 297,49 m2
Површине под објектима                               191.026,00 m2
IX. Оцјена стања организације, уређења и коришћења простора подручја

Оцена стања једног простора представља значајну компоненту која може утицати на дефинисање циљева будућег развоја анализираног простора као и на одређивање намене и садржаја одређеног простора. 

Приликом оцене стања организације, уређења и кориштења простора анализиране су природне погодности терена, постојећа изграђеност и намена површина и инфраструктурна опремљеност.На свакој тематској карти одређује се степен повољности у три категорије :

· повољне површине – то су површине које не захтевају значајне техничке мере и нема негативних последица на простор и животну средину

· условно повољне површине – обухватају површине које захтевају извесне додатне трошкове и техничке мере у сврху побољшања услова изградње

· неповољне површине – подразумевају велика ограничења и трошкове за изградњу

У групи природних услова анализирани су геолошки састав и грађа терена, хидрогеолошке карактеристике терена, нагиби, стабилност, носивост, сеизмичност.

Са аспекта природних услова,овај простор је већим делом повољан за развој различитих садржаја.Условно повољна подручја налазе се уз Уну и старо корито Бињачке као и у јужном делу обухвата уз Цвијићеву улицу. 

Постојећа намена површина је у складу са планским претпоставкама вишег реда.

Постојећа изграђеност представља одређена ограничења.Објекти чврсте градње су различите грађевинске вредности,од врло квалитетних до веома лоших,девастираних и рушевних објеката.Површине које су под објектима не задовољавајућег стандарда на карти су представљене као повољне, јер дају могућност да се приступи планирању са радикалним захватима у просторној организацији овог подручја.Површине које су на карти представљене као неповољне налазе се под објектима одговарајућег стандарда и на њих се не може рачунати када се ради о смештају нових објеката.Условно повољне површине у односу на постојећу изграђеност захватају објекте који су предвиђени за санацију и реконструкцију.

Са аспекта инфраструктурне опремљености,простор обухвата нема ограничења у погледу инсталација водовода,канализације као и у погледу саобраћаја.Ограничења постоје у јужном делу обухвата због далековода од 110 kV и у том појасу изградња није пожељна.

Са аспекта природних ресурса, комплетан простор обухвата је у релативно повољном положају, сходно степену изграђености  хидротехничких и инфраструктурних објеката, као и према одговарајућем степену одржавања.
На основу тога, повољност простора огледа се у правилном коришћењу водних ресурса и потенцијала, које треба обезбиједити кроз одговарајуће мјере градње, као што су наставак градње одбрамбених насипа за потребе смањења штетног дејства вода, регулисање, евентуална доградња и изградња и редовно одржавање каналске мреже и обавезно праћење стања и одржавање одговарајућег квалитета отворених водотока.
Водоснабдијевање конзумног подручјаужег централног подручја, углавном  задовољава потребе и поузданост системског водоснабдијевања.За подизање квалитета и нивоа услуге потребно је, у наредном дугорочном периоду, извршити евентуално проширење постојећег изворишта изградњом нових бунара, одговарајућих капацитета за системски рад у групи бунара, затим, обавезна системска санитарна заштита изворишта, као и доградња транспортне и дистрибутивне мреже.Сходно концепцији и стању, потребно је извршити и проширење резервоарског капацитета постојећег резервоара.
Каналисање отпадних и употребљених вода, као и површинских вода, није на задовољавајућем нивоу, те је стога потребно предузети низ мјера и активности како би се овакво стање привело функционалној намјени по принципима интегралног управљања, одрживог развоја и плански уређеног простора.

В. ПОТРЕБЕ, МОГУЋНОСТИ, ЦИЉЕВИ И ПРАВЦИ ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА

I.  Просторна организација

С обзиром да је простор у обухвату Плана у ранијим планским документима третиран као уже урбано подручја града, у цијелом периоду важења тих докумената није била могућа "фазна" изградња објеката  у складу са власничком структуром, те је он остао нерегулисан и мало искориштен. 

Као основна потреба појавила се реконструкција постојеће урбане матрице, нарочито у ужем централном подручју, те осавремењавање комплетне инфраструктуре. Осим тога неопходно је што рационалније користити грађевинско земљиште у стамбеним зонама, комбиновати више намјена у оквиру једне цјелине, те искористити неизграђене локације у ужем центру града.

Могућности и ограничења предметног простора условљена близином ријеке Уне, те већим бројем нерегулисаних блокова који се наслањају на пјешачку зону дефинисали су програмске потребе за реконструкцију стамбених објеката, као и објеката мале привреде који би својим дјеловањем били у складу са прописима и законским актима из области заштите животне средине, а уједно би овај простор ангажовали за намјену дефинисану Урбанистичким планом, као планом вишег реда.

Посебан акценат треба дати уређењу јавних површина, озелењених пјешачких комуникација у циљу стварања уређеног стамбеног насеља са израженим степеном регулације којим би се употпунио уређени  амбијент новог центра града.

Циљеви организације и уређења простора могу се исказати кроз сљедеће:
· Утврдити карактеристике појединих елемената природне средине

· Постојећу намјену подручја Плана дефинисати на основу претежне намјене у изграђеним зонама, а на основу  исказаних потреба и могућности које пружају неизграђени дијелови просторне цјелине

· Утврдити, кроз концепцију, однос обухваћеног простора по садржају и функцији према  централном подручју Града, према осталим контактним зонама, став према ранијим планским документима,

· Дефинисати карактеристике физичких структура у простору

· Одредити потезе интервенције у смислу потпуног уклањања или реконструкције објеката, те градње нових објеката

· Формирати грађевинске линије на начин да се формирају коректни урбани улични фронтови

II.  Становништво и становање

У зони у којој је до сада била присутна градња потребно је да се се у границама просторних могућности подржи колективна стамбена изградња дефинисањем изградње на неизграђеним парцелама. Осим тога, гдје год је могуће формирати низове индивидуалних стамбених објеката ради што рационалнијег кориштења простора, као и омогућавања веће исплативости изградње нове инфраструктуре. 
На парцелама на којима постоје изграђени девастирани и објекти лошијег бонитета потребно је дати могућност замјенских објеката који ће рационалније користити ресурсе (већи коефицијенти искориштености и изградње). 
Потребно је концептом уређења простора дефинисати зоне становања са додатним дјелатностима које би омогућавале становништву активно заузимање површине обухвата Плана. 

III.  Привредне дјелатности

У оквиру Урбанистичког плана дате су основне смјернице и правци за развој ове врсте дјелатности, како за подручје Општине, тако и за простор обухвата Плана

1. Пољопривреда и шумарство

Будући да на простору Плана не постоји пољопривредно и шумско земљиште погодно за производњу ратарских, сточарских и воћарско-виноградарских производа кроз овај План неће се третирати смјернице из Урбанистичког плана, али се прпоручује употреба постојећих индустријских комплекса у оквиру Плана за пренамјену у производњу са основном сировином из ове области.

2. Индустрија, рударство и енергетика

У доба постиндустријског друштва простори класичних индустријских гиганата (прерада дрвета, металургија, текстил) појавили су се као „баласт“ једног времена коме није придавана дужна пажња у протеклом периоду. У правилу велике просторне цјелине напуштене, што услијед друштвено-економских промјена, што услијед застарјеле технологије, те несналажења и немаштовитости примјене нових трендова, данас представљају ријетка нетакнута острва. 
Став да је потребно преиспитати и рационално користити постојеће ресурсе у граду, уз очување природних потенцијала (основни постулат политике Одрживог развоја) представља значајно упориште за План, па у складу са тим неопходно је :

· рационализовати производњу

· осигурати простор за мале и средње произвођаче 

· формирати "модуларне" парцеле

· омогућити квалитетан приступ и инфраструктурну опремљеност, и сл. 

3. Саобраћај и телекомуникације

Основни циљ у овој области привредних дјелатности је свакако модернизација и осавремењавање саобраћајне мреже на простору Плана, те омогућавање што бољег развоја свих видова комуникације из телекомуникационе области.

4. Грађевинарство

У оквиру ове дјелатности на подручју које обухвата План неопходно је омогућити адекватан просторни смјештај, те осавремењавање производних процеса.
5. Водопривреда

Основни циљ на подручју Плана из ове области је свакако омогућавање што боље заштите вода и заштите од вода. Неопходно је уредити приобаље ријеке Уне на начин који омогућава рационално кориштење постојећих ресурса.

6. Трговина, угоститељство, занатство и туризам

У самом обухвату Плана неопходно је обезбједити довољан број лежаја за смјештај гостију.

Када је ријеч о угоститељству може се констатовати да је на подручју Плана задовољена потреба за овом дјелатности, али свакако треба имати у обзиру да већи неизграђени простори у будућности треба да понуде изградњу свих, па и ову врсту објеката или простора.

У обухвату Плана такође је примјетан већи број мањих трговачких радњи мјешовитом робом дисперзивно распоређених на цијелом подручју. Овај вид привредне дјелатности мора доживјети модернизацију, те је неопходно лоцирати и друге видове и врсте трговине.

7. Остале привредне дјелатности

У остале привредне дјелатности спадају финансијске дјелатности, друштвене дјелатности, државна управа те дјелатности у вези са некретнинама. На подручју Плана омогућити што једноставније и квалитетније обављање наведених дјелатности (омогућити довољан број паркинг мјеста, што квалитетнију повезаност на нивоу цијелог простора и сл.).

Остале дјелатности наведене у претходном пасусу биће обрађене кроз посебна поглавља Плана.

IV. Јавне службе и друге друштвене дјелатности

1. Образовање и наука

Све образовне установе на подручју Плана имају уређена дворишта са спортским теренима као пратећим садржајима који служе не само ученицима већ партиципирају у спортско-рекреативним активностима свих грађана.

1.3 Предшколско образовање и васпитање

На подручју Плана неопходно је оспособљавање дјечијег вртића у Ул. хајдук Вељка за редовну употребу.

1.4 Основно образовање

Са аспекта основног образовања основни циљ на простору Плана је редовно одржавање, те осавремењавање постојећих објеката. Не планирати нову изградњу. 

1.5 Средњешколско образовање

Са аспекта средњешколског образовања основни циљ на простору Плана је редовно одржавање, те осавремењавање постојећег објекта. Не планирати нову изградњу. 

2. Култура

На подручју Плана неопходно је уредити и предвидјети више различитих простора и објеката за  ову намјену. Позицију, величину и распоред ускладити са смјерницама из Урбанистичког плана и стварних потреба становника, како на простору обухвата, тако и ширег окружења.

3. Здравство

Са аспекта здравствене дјелатности основни циљ на простору Плана је редовно одржавање, те осавремењавање постојећих објеката. Осим тога неопходно је омогућити нову изградњу или адекватан смјештај за ову дјелатност, на начин лакше доступности свих категорија становништва. 

4. Социјално старање

У обухвату Плана неопходно је омогућити нову изградњу или адекватан смјештај за ову дјелатност, на начин лакше доступности свих категорија становништва.

5. Комуналне дјелатности

5.1 Гробља 

На подручју Плана не планирати проширење или отварање нових локација за ову намјену.

5.2 Пијаца

Осим задржавања и реконструкције постојећих објеката пијаце, резервисати простор и омогућити развој ове врсте дјелатности на простору Плана.

5.3 Одржавање паркова

Природно – географски положај али и историјско наслеђе града Козарске Дубице требало би битно, у будућности да утиче на развој општине. Изванредне природне карактеристике, ријека, еколошки показатељи представљају изузетне предности за регију. С тим у вези потребно је постојеће зелене површине увезати и створити функционалан систем зеленила.

С обзиром да је усвојени норматив зелене површине 20м²/становнику, потребно је увести око 5м² зелене површине по становнику.

Основне потребе, могућности и циљеви организације простора биле би:

· Очување постојећих зелених површина и њихово превођење у виши степен уређености, нарочито пажњу обратити парковима у насељу Јабушље I,II,III.

· Очување постојећег дендро фонда уз корекцију оних индивидуа које не задовољавају основне принципе виталности ( уз надзор стручног лица ).

· Ревитализација постојећих зелених површина које припадају јавним, образовним установама и туристичко угоститељским објектима, као и стварање нових, репрезентативних у те сврхе.

· Све тачкасте зелене површине његовати у складу са прописима.

· Постојеће дрвореде ревитализовати и ставити под степен заштите (постојећи дрворед уз кеј врста рода Platanus sp.)

· Формирати дрворедну мрежу уз саобраћајнице чији профили то дозвољавају. као и уз планиране бициклистичке површине.

· Дрворедном мрежом повезати зелене површине града, различитих намјена у јединствен систем.

· Форсирати врсте дрвенастих врста које су некада биле заступљене у овим крајевима, а данас су ријетке(Gleditchia triacanthos, Prunus sp., Aesculuss hipocastanum,Ginkgo biloba..)

· Врсту дрвета -Ginkgo biloba- чији се једини примјерак налази на површини Централног парка ставити под степен заштите.

· Обновити и прописно заштитити од пожара ванградске зелене површине.

· Тампон зоне око урбаног подручја заштитити и обновити, сјеверне вјетробране појасеве увести

· Формирати плаже и прилазе води.

· Омогућити бављење спортом на води и спортским риболовом.

· Предвидјети туристичко – угоститељске садржаје.

· Културно – спортској манифестацији дати већи значај.

· Предвидјети спортске терене: одбојка на пијеску, одбојка на трави, кошарка, бадминтон, спортови на води.

· Кроз приступ парцелацији обезбиједити учећше станара у подизању и одржавању зелених површина.

6. Управа, финансијске и сличне дјелатности

Омогућити реконструкцију постојећих објеката у који су смјештени објекти наведених дјелатности, те планирати изградњу нових објеката за смјештај управе локалних заједница у насељима удаљеним од центра је основни циљ овог Плана, који произилази из исказаних потреба од стране  Носиоца припреме израде Плана.

7. Спорт

Основни циљеви за ову дјелатност су:

· обезбједити довољну површину за проширење спортског центра и допунити постојеће садржаје

· предвидјети нове површине за рекреацију у склопу нових насеља, те постојећа насеља обогатити овом врстом садржаја

· омогућити прилаз обалном појасу ријеке Уне и уредити је као рекреативну зону

· обезбједити континуиран пјешачки и бициклистички саобраћај на простору Плана

8. Вјерски објекти 

На простору Плана омогућити реконструкцију и изградњу на постојећим локацијама за објекте ових садржаја. На нивоу Урбанистичког плана није евидентирана потреба за изградњом ове врсте обухвата на новим локацијама. 

9. Остале друштвене службе и дјелатности 

На подручју Плана омогућити смјештај што већег броја простора намјењених за ову намјену уклапањем и пренамјеном постојећих објеката у већ формираним насељима.

V. Инфраструктура

Саобраћај 

Оцјена и анализа предметног дијела градске саобраћајне мреже, због врло блиских временских оквира анализе и централно-интегрисаног обухвата Регулационог плана у односу на обухват Урбанистичког плана, идентична је са закључцима датим у Урбанистичком плану изложеним у следећем:

· Неопходно је планирање и пројектовање југозападне обилазнице, односно адекватне саобраћајнице која би транзитни саобраћај измјестила из централног градског језгра;

· Потребно је хијерархијски издиференцирати и допунити мрежу градских саобраћајница везама са адекватним елементима у попречном профилу, како би се обезбједио достатан број алтернативних рута у моторизованим кретањима те уравнотежила расподјела оптерећења на мрежи, а према смјерницама планирања дефинисаним Урбанистичким планом;

· Планирати достатан број уређених паркинг површина у централном подручју града. 

Одлика свих саобраћајница у обухвату су слободни профили промјенљивих ширина ограничених наслијеђеним урбаним физичким структурама односно постојећом парцелацијом. Стога је корекције потребно, пре свега, извршити на дефинисању саобраћајних профила постојећих и пројектовање саобраћајница које, надопуњујући постојећу мрежу, обезбјеђују и саобраћајно повезивање и приступачност планираним садржајима. Поред тога, поједине сегменте тј. елементе на сегментима, на мрежи примарних и сабирних саобраћајница, је потребно пројектовати у смислу дефинисања адекватног броја саобраћајних трака на прилазима чворова (према назнакама саобраћајних истраживања датим у Урбанистичком плану) као и на чворовима на којима ситуациони елементи не одговарају усвојеном режиму регулисања саобраћаја односно доприносе смањењу проточности коридора приградско-градских артерија. Због тога је потребно пројектовати наведене елементе на начин да се проточности саобраћајница највишег хијерархијског ранга очувају правилним и одговарајућим ритмом раскрсница и адекватним рјешењима пројектне на истим, а на начин:

· пројектовање посебних трака за лијева скретања на прилазима чворова ових саобраћајница;

· пројектовање адекватних радијуса скретања, према мјеродавном возилу, на бочним правцима на којима се очекује саобраћај теретних возила односно аутобуса;

· режим забране извођења лијевих скретања (тј. ткзв. режим „десно – десно“) на трокраким раскрсницама на којима се бочни правци (улице нижег ранга) укрштају са градским саобраћајницама I реда, а на којима је, уз постојање алтернатива, то могуће.

Општа је оцјена за већину пословних и садржаја колективног становања у обухвату да нису планирани у складу са урбанистичким нормативима у смислу обезбјеђења одговарајућих капацитета стационарног саобраћаја. Осим тога, постојеће приступне собраћајнице и површине које се користе за паркирање возила нису адекватно уређене и прилагођене намјени (уређење површина и саобраћајна сигнализација).

Циљеви

Планирањем простора унутар предметног обухвата, са аспекта оптимизирања саобраћајне инфраструктуре, а имајући у виду намјену простора (постојеће и планиране физичке структуре) те стандарде и нормативе који се односе на ову област, одређени су слиједећи циљеви планског дјеловања:
· Реконструкција постојећих и планирање нових елемената путне мреже односно усклађивање истих са трасама саобраћајница у контактним обухватима дефинисаних планском документацијом вишег реда,

· Обезбјеђивање ефикасних и безбједних прилаза свакој појединачној парцели- прилагођених намјени локације,

· Рјешавање питања паркирања у складу са потребама произашлим из постојећег развоја урбаних структура и планираних садржаја,

· Диференцирање различитих видова саобраћаја тј. дефинисање површина за  пјешачка и бициклистичка кретања на мрежи саобраћајница, као и рекреативних пјешачко-бициклистичких стаза у озелењеним и спортско-рекреативним зонама.
Лоцирање аутобуских стајалишта за јавни градски тј. приградски превоз у складу са препорученим растојањима за пјешачка кретања, а у складу са распоредом истих датим планском документацијом вишег реда.
Хидротехника 
Вода, као неопходна животна потреба (пиће, справљање хране, хигијена итд.) мора се обезбиједити свим становницима општине Козарска Дубица.
Развој водоснабдијевања у општини Козарска Дубица мора се кретати ка повећању обезбијеђености испоруке воде корисницима и ка повећању квалитета испоручене воде.
Развој водоводног система мора бити праћен развојем канализационог система и адекватном заштитом квалитета вода. 
Водоснабдијевање

Квалитетно и поуздано водоснабдијевање комплетног конзумног подручја хигијенски исправном водом за пиће захтијева квалитативне и квантитативне хидрогеолошке истражне радове, у наредном дугорочном периоду, којима би се поуздано утврдиле могућности новог бунарског поља, квантитативни приказ издашности бунара, као и захтијевани квалитет изданске воде. До тада, све активности усмјерити на очување и побољшање квалитета и квантитета питке воде са постојећег изворишта, као и неопходне техничке мјере које ће отклонити тренутна уска грла.
Високу поузданост система водоснабдијевања и одговарајући ниво услуге потребно је постићи продужетком, замјеном и изградњом транзитних и дистрибутивних цјевовода, као и проширењем резервоарског простора. Осим тога, задовољење ових потреба потребно је остварити кроз благовремено и квалитетно одржавање система и објеката система. Као битно, не треба занемарити и запоставити смањење губитака у систему, јер је то велика унутрашња резерва, којом се могу постићи захтијевани циљеви, а самим тим остварити и квалитативно побољшати потребе.
Планом се предвиђа да се обезбједе потребне количине воде која би се користила за санитарне потребе становништва и запослених, противпожарне потребе, јавну комуналну потрошњу и за евентуалне технолошке потребе мањих производних погона.
Специфична потрошња је усвојена на основу документа „Стратегија развоја водоснабдијевања на подручју Општине Козарска Дубица у периоду од 2005 – 2018 године“.
Према том документу,  специфична потрошња за становништво, јавну комуналну потрошњу и малу привреду износи , у просјеку око 220 л/дан/становника. 
Према истој студији коефицијент неравномјерности дневне и сатне потрошње износи  kdn=1,2 и kh=1,6.
Потребне количине воде за планиране садржаје унутар обухвата плана, а према планираном броју становника од  око 4 900, износе:
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Постојеће цјевоводе секундарне мреже који ће се наћи у зонама предвиђеним за изградњу потребно је измјестити или изградити нове у регулацији нових саобраћајница.У сваком случају, постојеће цјевоводе који не задовољавају својим  профилом и пропусном моћи, треба реконструисати или замјенити новим, одговарајућим цјевоводима. 
Високу поузданост система водоснабдијевања и одговарајући ниво услуге потребно је постићи продужетком, замјеном и изградњом транзитних и дистрибутивних цјевовода, као и проширењем резервоарског простора. Осим тога, задовољење ових потреба потребно је остварити кроз благовремено и квалитетно одржавање система и објеката система. Као битно, не треба занемарити и запоставити смањење губитака у систему, јер је то велика унутрашња резерва, којом се могу постићи захтијевани циљеви, а самим тим остварити и квалитативно побољшати потребе. 
Минимални пречник цјевовода за разводну мрежу је одређен мјеродавним потребама за противпожарну заштиту од Q=10 l/s.( Ø100; Q=10 l/s; v=1,27 m/s;)

Канализација

Каналисање отпадних и употребљених вода потребно је свести на организовани начин прикупљања путем система канализационих колектора, који би се након формирања колекторских праваца увели у постојеће колекторе.
Каналисање оборинских вода, потребно је такође извести посебним системом  кишних канализационих колектора, који би прикупили дотеклу воду и увели је у крајње реципијенте. 
Приликом изградње простора у обухвату регулационог плана, потребно је планирати и организовати сакупљање и одвођење сувишних количина атмосферске воде са кровова, саобраћајница и осталих непропусних површина. У ту сврху потребна је изградња система атмосферске канализације.

· отпадне и употребљене воде:

Планирани и постојећи садржаји на простору Регулационог плана продукују отпадне воде. За квалитетно одвођење фекалних отпадних вода са простора у обухвату плана, потребно је  реализовати планирану реконструкцију, планску изградњу и доградњу секундарне канализационе мреже. 
На простору обухвата се усваја сепаратни систем одводње отпадних вода, тј. засебним канализационим системом се прикупљају и одводе атмосферске од фекалних и употребљених отпадних вода.
Отпадне и употребљене воде увести у постојећи систем каналисања, а за дијелове насеља који тренутно немају канализационе колекторе, такве воде прихватиће се и одвести у планиране сабирне јаме (септик). Димензије и функционисање сабирних јама морају да буду према условима које прописује Правилник о третману и одводњи отпадних вода за подручја градова и насеља гдје нема јавне канализације – Службени гласник РС, 68/01.
За прорачун количина употребљених вода плански елементи су:

· број становника планираних за прикључење на водоводну мрежу са просјечном потрошњом од 220 л/ст/дан

· потрошња воде за остале потребе (запослени, сервиси, радионице, угоститељски објекти, школа и слично) је 120 л/ст/дан

· атмосферске и површинске воде:

Приликом изградње простора у обухвату регулационог плана, потребно је планирати и организовати сакупљање и одвођење сувишних количина атмосферске и површинске воде са кровова, саобраћајница и осталих непропусних површина. У ту сврху потребна је изградња система атмосферске канализације.
Реципијенти атмосферских вода  са дјела разматраног простора ће бити  оближњи водотоци. Атмосферске воде се без претходног пречишћавања испуштају у реципијент. 
Посебну пажњу треба посветити заштити квалитета воде реципијента. Из тог разлога је забрањено испуштање атмосферске воде са јако загађених површина у канале за одвођење атмосферских вода без претходног пречишћавања (механичко пречишћавање).
Нормативи за пројектовање кишне канализационе мреже су сљедећи:

· Мјеродавни интензитет падавина i=160 l/sec/ha

· Коефицијенти отицаја:

- за кров 0, 90

- за саобраћајнице 0, 80

- за зелене површине 0, 10

Водотоци

Планирана је регулација водотока Бињачка. Пројекат регулације сагледавати и радити узимајући у обзир количине воде са слива, ранга појаве стогодишњих вода и познавајући водостај ријеке Уне на месту улива у њу и то:

· ННВ (најнижи до сада осмотрени ниво): -114 цм (21.11.1983. год.), Кннв=93,03 мнм

· ВВВ (највиши до сада осмотрени ниво): +540 цм (16.11.1946.год.), Кввв=99,57 мнм
Подаци о НВ, СВ и ВВ ( најнижи, средњи и највиши ) мјесечни водостаји су следећи :

- НВ : -114 цм  , Кнв=93,03 мнм

- СВ : -25 цм    , Ксв=93,92 мнм

- ВВ : +279 цм , Квв=96,96 мнм

Свјетле отворе (пропусте и мостоје ) на деоници која се регулише ријешити према протицају стогодишњих VV, стим да се дно, лева и десна обала узводно и низводно осигурају од ерозије у дужини мин. по 10 м.
На мјестима где због урбанизације простора и нових планских рјешења, нема мјеста за отворено корито, предвидјети затворено корито, несмањујући протицајни профил водотока.
Предвидјети природне материјале за уређење водотока (камен, пруће и сл.), а на мјестима узводно и низводно од објеката пропуста и сл.у дужини од мин. 10 м, облогу урадити од камених плоча, ради осигурања од ерозије.
На деоницама где се поток затвара, горњу плочу радити као армирано бетонску одговарајуће носивости.

Уз нерегулисане,  а и за регулисане потоке, остављен је заштитни појас од 5 м са обе стране корита.

У заштитном појасу ријеке и потока не дозвољава се изградња чврстих објеката, као ни депоновање чврстог материјала.

Електроенергетика  и телекомуникације

Електроенергетика

Циљ је обезбиједити поуздано и квалитетно напајање потрошача предметног обухвата електричном енергијом.

Телекомуникације
Циљ је омогућити поуздану телекомуникациону мрежу, која је у стању пратити и у зависности од заинтересованости корисника омогућити увођење модерних телекомуникационих технологија.

Топлификација

Већина објеката у обухвату овог плана су стамбено-пословни, пословни и стамбени објекти. Због боравка људи у овим просторијама исте је потребно загријавати у зимском периоду. Поред ових објеката ту су и остали јавни и посебни објекти. Појединачно гријање по просторијама вишеспратних објеката је неповољно и са економског и са становишта загађења животне средине.
Циљ овог плана је да предложено рјешење за снабдијевање објеката топлотном енергијом за загријавање просторија буде рационално, технички оптимално и прилагодљиво промјенама.
VI.  Животна средина

Основни постулати оптималне корелације научно-технолошког развоја и заштите животне средине треба да буду:

· Развој и унапређење квалитета животне средине у наредном периоду мора да се заснива на увођењу технологија са што потпунијим коришћењем инпута ( технологије са мало или без отпада)

· Строго поштовање прописаних норми и нивоа дозвољеног загађења, ефикасан систем контроле и стимулативне санкције према загађивачима.

· Освајање нових производа не сме значити угрожавање животне средине, па је неопходна еколошка оптимизација постојећих производних постројења и решавање отпадних токова. Контрола развојних пројеката треба да се врши од стране научних и стручних организација, како би се фаворизовала технолошка решења, која елиминишу даље негативне утицаје на животну средину.

· Развој ткз.чистије производње, као стална апликација интегралне превентивне стратегије заштите животне средине, на процес, производ и услуге са циљем побољшања ефикасности и ограничавање ризика, како за човека тако и за животну средину. 
Формирање рециклажних центара  је намера смањити количину отпада који се одлаже на санитарну депонију.
VII.   Биланси коришћења површина, ресурса и објеката

Површина обухвата Плана је 186,03 hа. Биланс потреба и могућности у овом простору није егзактно исказан дефинисањем програмског задатка, али је он у суштини дефнисан кроз могућности које разматрани простор пружа за нову изградњу, као и циљевима које овај План има дефинисане у ранијим дијеловима овог поглавља.
Потребно је у обезбједити довољан број мјеста за изградњу објеката привреде, те стамбених јединица у складу са концепцијом Плана, а самим тим и одређени број паркинг мјеста. Уз то уважити и имовинску структуру земљишта па на тај начин сачинити План који се може реализовати. 
У складу са Атинском повељом приступиће се формирању концепта у коме функционалне зоне неће бити строго подијељене, већ испреплетене на начин да једна надопуњује другу.

Грађевинско земљиште

Нови Закон о грађевинском земљишту захтјева веће уважавање њиховог имовинског статуса. Прилагођавање граница грађевинских парцела је потребно у што већој мјери прилагодити границама постојећих парцела. На тај начин се ствара План који је у данашњим условима проводив. Тај приступ је био врло битан елемент код израде овог Плана. Из тог приступа треба да проистекну парцеле у овом Плану. Дати парцеле посебно за сваки објекат гдје год је то могуће како то услови власништва и његовог кориштења захтјевају, или евентуално за групу објеката, зависно од намјене објеката, као и начина живота који већ дуже времена егзистира на овом подручју. Наиме, поједини објекти чине недјељиве функционалне цјелине или су парцеле већ организоване и уређене као заједничке, те им је као таквим потребно формирање или задржавање заједничких парцела, које у будућности неће бити дјељиве. Објектима јавног карактера, такође дати посебне грађевинске парцеле прилагођене  њиховој конкретној намјени, али простор који није ангажован градњом оставити у функцији јавних површина и третирати се као животни простор објеката са тако редукованом површином. 
Границе парцела према саобраћајним токовима фиксирати. На овај начин оставља се могућност флексибилнијег кориштења простора, а уједно се штити "путни" појас.

Г.   ПЛАН ОРГАНИЗАЦИЈЕ, УРЕЂЕЊА И КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА

I.     Организација простора

Простор обухвата Плана планиран је као насељe са садржајима и амбијентом комплементарним како централној градској зони, тако и чињеници да већи дио обухвата тангира ријека Уна. Урбанистичким планом као планом вишег реда подручје Плана дефинисано је као уже урбано подручје. У оквиру овог подручја према основној намјени површина дефинисано је постојање грађевинског земљишта, те земљиште ангажовано за водне површине (ријека Уна). 

1. Детаљна намјена површина

Намјена површина дефинисана је тако да у свакој зони доминира једна намјена или један склоп мјешовитих намјена, те да у свакој зони доминира један тип изградње. Зоне су формиране и преузете из плана вишег реда 

1.1 Зоне централних функција 

У складу са планом вишег реда предвиђена је реконструкција централног градског блока који треба да прихвати објекте намјењене овој функцији. У оквиру ове зоне планирана је изградња више породичних стамбено-пословних објеката, пословних објеката, простора за смјештај дијела привредних дјелатности. У склопу ове зоне водило се рачуна о постојећим и планираним пјешачким и бициклистичким токовима, те повезивању са другим зонама. Планирано је уређене примарних и секундарних саобраћајница, увођење дрвореда и зелених површина, уређење нових парковских површина и продужетак пјешачке зоне у Светосавској улици. У складу са препорукама плана вишег реда у овој зони развијен је блоковски систем изградње са објектима постављеним на довољној дистанци од коловозних површина (омогућавање комфорнијих пјешачких токова).

Осим централне планирано је формирање новог градског центра у оквиру блока 15 чија улога треба да буде задовољавање потреба становништва из тог дијела Плана, као и становништва из околног подручја. 

1.2 Зона становања 

План подржава смјернице из плана вишег реда, односно планирана је реконструкција "рубних" индивидуалних стамбених блокова, и то блока 1, 2, дијела блокова 5 и 6, блока 7, 8, 10, дијела блокова 13 и 14, те блока 15.  У наведеним блоковима планирано је задржавање мањих густина становања, односно зона индивидуалног становања. Зоне средњих и већих густина становања планиране су у дијелу блокова 3, 4, 8, 9, 11, 12 и 13. Колективно становање подржано је овим Планом на постојећим локацијама, те планирано за изградњу уз примарне градске саобраћајнице. 

1.3 Стамбено-пословне зоне

Ове зоне планиране су непосредно уз зоне централних садржаја као и уз примарну саобраћајну мрежу. Нестамбене дјелатности планиране су у приземним етажама, као и самостални пословни објекти у складу са потребама прослијеђеним од стране носиоца припреме Плана. 

1.4 Пословне зоне

На простору Плана задржане су постојеће пословне (радне) зоне великих индустријских садржаја (папирница, ФМП "Механика", ИГП "Уна", комплекси фирме "Цептер" и Електродистрибуције, и сл.). Осим тога, планирано је формирање нове-предузетничке зоне у источном дијелу Плана. 

1.5 Зоне урбаног зеленила

Површине урбаног зеленила

Зелене површине опште намјене

Паркови:

· Централни градски парк се планом задржава у постојећим границама, одликује се квалитетном локацијом и пружа могућности дa се уклопи у све будуће реконструкције. Служи за различите намјене као централни градски парк, реонски, блоковски, забавни и др. али је уочљива његова неуређеност 

Површина је око 0.5 ha.Поменути парк је реконструисан, јер као такав има једини приоритет да се зове Централни градски парк.

Потребно је обавити кресање стабала и уклањање болесних и старих стабала, као и обогаћивање простора новим врстама како дрвенастим, тако и жбунастим и цвијетним материјалом.

· Паркови Јабушље 1, 2 и 3

Паркови у насељу Јабушље су углавном сиромашне површине и дрвенастим и жбунастим садницама, као и свим пратећим урбаним мобилијарем. Ове површине су планом предвиђене да се озелене како дрвенастим тако и жбунастим материјалом, затим обогате урбаним мобилијарем, опремом за игру дјеце, пјешачким стазама.

Скверови

То су мање зелене површине, представља важну композицију као допуна око јавних и административних објеката. Састав ових површина зависи од величине и положаја. У сваком случају они представљају огледало градских прилика. 

Зелене површине испред јавних зграда 

То су мањи комплекси зеленила, за чије уређење се брине Комунална организација. Ове површине је потребно превести у већи степен уређености.

Дрвореди

Планира се формирање дрвореда уз саобраћајнице чији то профили дозвољавају, као и уз планиране бициклистичке стазе. Постојеће стање дрвореда је веома оскудно.
Препоручује се да се ураде стручне студије о стању зелених површина, нарочито да се обрати пажња на дрвореде града, њихово стање. Потребно би било извршити следеће анализе: агропедолошку анализу земљишта, фитопатолошка и ентомолошка истраживања.
Циљ студије би био, обиљежавање и инвентаризација појединачних стабала са утврђивањем здравственог стања и опште кондиционе способности за свако стабло појединачно, те препоручивање мјера за даље одржавање или подсађивање. С обзиром да се ради о дрворедима чија старост прелази неколико десетина година, пројекат даје одговор на начин замјене, уклањање стабала, мјере санације, начин заштите врста чији коријенов систем је озбиљно угрожен од стране материјала за поплочавање.
Појединачне мјере заштите и узгоја, као и агротехничке мјере у цјелини биће прилагођене кондицији и здравственом стању стабала свих узраста у том дрвореду.

Стабла у дрвореду су изложена и штетном дјеловању човјека, користе се углавном за масивно истицање плаката и огласа, што додатно повређује стабла.
Предложено је да се обољела стабла посијеку, унесу нове врсте, изврши обликовање простора око стабала и изврши сондирање терена. Стабла која нису за сјечу треба конзервирати. (Ово се нарочито односи на Централни парк).
Шеталиште „Улица Светосавска“, неопходно је обогатити урбаним мобилијарем и посветити пажњу одржавању дрворедних садница.

Кеј

Посебно мјесто у концепцији зелене матрице града Козарске Дубице има ријека Уна. Активирање површина дуж ријеке са проширењима зеленила се остварује продор зелених маса у град.
Зелене површине су једина градска структура која може да мелиорише љетње температурне екстреме, повећа релативну влажност ваздуха, доприносе провјетравању ваздуха, доприносе провјетравању града, филтрацији прашине, редукцији буке, заштити флоре и фауне, заштити карактеристичне слике града и рекреацији градског становништва.
Ефекти зелених површина зависе од учешћа и величине, степена повезаности, растојања и терена. Стога је заштита већ формираних зелених површина од огромног значаја за животну средину. Постојећи систем карактерише уситњеност, неповезаност и неравномјеран распоред зелених површина.
Уређењу кеја треба посветити посебну пажњу и планирати увођење континуираног шеталишта опремљеног потребним урбаним мобилијарем, формирати бициклистичку стазу тампоном дрвореда одвојену од шеталишта, а на површинама на којима има просторних могућности планирати проширења уређених зелених платоа са пратећим садржајем (спортских садржаја).

1.6 Рекреационо-спортске зоне

План предвиђа реконструкцију и проширење постојећих спортских садржаја уз постојећи стадион, реконструкцију и осавремењавање (опремање неопходним мобилијаром) свих јавних површина, те планира изградњу нових спортско-рекреативних садржаја у зони приобаља ријеке Уне. 

1.7 Заштићена подручја и објекти природних вриједности

У складу са Урбанистичким планом у оквиру обухвата Плана планира се реконструкција културно-историјског и природног наслеђа. 

1.8 Водне површине

Ове зоне обрађене су у оквиру поглавља "Хидротехничка инфраструктура". 

1.9 Саобраћајне површине и објекти

Ове зоне обрађене су у оквиру поглавља "Саобраћајна инфраструктура". 

1.10 Зоне урбане санације и реконструкције

У складу са Урбанистичким планом у оквиру обухвата Плана планира се реконструкција централног градског блока. Осим тога, ова зона покрива највећи дио простора Плана, тј., све постојеће објекте који се задржавају План предвиђа за реконструкцију. Уз то планирана је реконструкција инфрастуктурних објеката у подручју Плана. 

II.    Становање

Становање је као намјена најзаступљаенија на простору Плана. У складу са Урбанистичким планом на простору Плана разликујемо зоне различитих густина становања.

У оквиру стамбених блокова 1, 2, дијела блокова 5 и 6, блокова 7, 8, 10, дијела блокова 13 и 14, те блока 15 планирана је изградња једнопородичних слободностојећих објекта, једнопородичних двојних објеката, те једнопородичних објеката у низу спратности П+1, П+1+М и П+2. Просјечна величина габарита новопланираних објеката са којом су обрачунавани биланси и коефицијенти је до 100 m2 у основи, а бруто-грађевинска површина 200-300 m2.  Грађевинска линија објеката повучена је у односу на улицу углавном од 3 до 6 m.  Дозвољена је градња пратећих и помоћних објеката у дворишту у складу са одредбама и смјерницама из овог Плана. 

У оквиру стамбених блокова 3, 4, 8, 9, 11, 12 и 13 планирана је изградња вишепородичних објеката, најчешће у виду стамбених или стамбено-пословних објеката блоковског типа изградње. Спратност ове групе објеката варира од  П+2 до П+4+М. Просјечну величину габарита новопланираних објеката није могуће дати будући да у већини случајева је ријеч о ламелној изградњи, гдје величина парцеле у власништву одређује хоризонтални габарит. Грађевинска линија објеката повучена је у односу на улицу углавном од 3 до 6 m.  За све објекте План предвиђа адекватне површине за паркирање, као и јавне површине под зеленилом на нивоу блока.  

Специфичност у овој намјени чини становање  у дијелу блокова 5 и 11. У тим дијеловима, тачније  између Улица Моравска, ђакона Авакума и комплекса предузећа "Цептер", те између Улица Устаничка, Меше Селимовића, комплекса предузећа "Електродистрибуција", и Улице краља Петра 1. Ослободиоца, планирана је изградња стамбених објеката са предузетништвом. То предпоставља становање као секундарну намјену, односно површина стамбеног простора чини максимално 20% од укупне бруто грађевинске површине. 

Осим тога, учешће стамбеног простора смањује се у зонама централних дјелатности. 

У простору Плана планирана је изградња једног новог стамбено-пословног блока на простору данашњег насеља Брдашце, што се поклапа са пописним блоком 11. У овом блоку водило се рачуна како о смјерницама и циљевима Плана у области станоградње, тако и о формирању једног вишенамјенског блока који у будућности треба да задовољи потребе становништва тог и сусједних блокова (и дијелова града ван обухвата Плана).

Распоред, облик основе и величина хоризонталних габарита приказаних на графичким прилозима је оријентациони. Ограничења у смислу будуће изградње су грађевинска линија, максимални вертикални габарит и коефицијенти изграђености и искориштености.

У свим стамбеним објектима могуће је предвидјети пословне садржаје у приземним етажама, под условом да функцијом, буком, вибрацијама или потребом за паркирањем и задржавањем возила буду компатибилни са намјеном цјелине. 

Реконструктивни захвати, доградње и надоградње

Под овом категоријом подразумјевају се реконструкције и/или доградње и/или надоградње постојећих објеката.

Реконструкција, доградња и надоградња појединачних индивидуалних објеката су планиране на оним мјестима гдје су постојећи објекти у мањој мјери девастирани и гдје су изгубили аутентични изглед. Ови објекти су из средње бонитетне скупине грађевинског фонда. 
Реконструкција, доградња и надоградња, као и у ранијем поглављу описана изградња нових објеката, има ограничења и то: грађевинска линија, максимални вертикални габарит и коефицијент изграђености.
III.    Привредне дјалатности

1. Пољопривреда и шумарство

У простору Плана не планира се претварање грађевинског у пољопривредно и шумско земљиште, као ни изградња нових погона за овај вид производње. У зони постојећих објеката ове намјене планира се реконструкција, осавремењавање и увођење нових технологија. Осим тога, оставља се могућност препарцелације постојећих комплекса, тј. Планом се оставља могућност спајања двије или више парцела у зависности од технологије, као и дијељење планиране парцеле на мање цјелине, све док није угрожена технологија околних објеката.

2. Индустрија, рударство и енергетика

У складу са могућностима и циљевима развоја ова врста привредне дјелатности третирана је Планом. Задржавају се постојеће зоне индустрије, али се оставља могућност препарцелације постојећих комплекса, тј. Планом се оставља могућност спајања двије или више парцела у зависности од технологије, као и дијељење планиране парцеле на мање цјелине, све док није угрожена технологија околних објеката.
Постојеће индустријске зоне допуњавају се новим пословним зонама које подразумјевају простор у којем се по повољним условима обављају индустријска производња робе, складиштење робе, одређене услуге на роби и друге привредне дјелатности. Ова функција је важећим Урбанистичким планом предвиђена као доминантна у југоисточном дијелу обухвата, што се овим Планом задржава. Планирана изградња би се требала остварити по модуларном систему, гдје је основни модул парцела димензија 20-24 х 40-48 м, што је довољна површина за остваривање минималних просторних могућности за функционисање једног технолошког процеса. Спратност објеката у овом дијелу варира од П до П+1, с тим да се узима већа спратна висина која ће зависити од технологије појединог објекта, будући да је ријеч о објектима привреде.  
Размјештај објеката диктира положај саобраћајних токова унутар блока, тако да свака парцела има обезбјеђен приступ. 
Изузетно од предходног за коначно дефинисање грађевинске парцеле Планом се оставља могућност да се израдом идејног рјешења са технолошком шемом промјени парцелација у оквиру дијела пословне зоне уколико то диктирају потребе технолошког процеса. 
Веза објеката ове цјелине према остатку планираног подручја дефинисана је фиксно саобраћајним везама и намјеном површина, док остали аспекти физичке изграђености ( грађевинске линије, обликовање,..) дати су флексибилно.
Сви објекти у оквиру цјелине имају могућност да се ограде у сврху заштите основне функције од могућих провала. Начин на који се ограђује прописан је актима градских органа,. Ограде се планирају поставити на границу парцеле, а начин и врста бит ће прописани детаљним урбанистичко-техничким условима.
3. Саобраћај и телекомуникације

Ова привредна дјелатност обрађена је у оквиру поглавља "Саобраћајна инфраструктура", те "Телекомуникације". 

4. Грађевинарство

Ова привредна дјелатност обрађена је у оквиру поглавља "Индустрија, рударство и енергетика".

5. Водопривреда

Ова привредна дјелатност обрађена је у оквиру поглавља "Хидротехничка инфраструктура".

6. Трговина, угоститељство, занатство и туризам

Када је ријеч о овим врстама привредних дјелатности може се констатовати да је на подручју Плана  вођено рачуна о задовољену потреба становништва за истим.
У склопу новопланираних насеља, те зона реконструкције планиран је размјештај простора намјењених за трговину, угоститељство и занатство. Најчешће је ова врста дјелатности планирана у приземним етажама вишеетажних објеката позиционираних уз примарне градске саобраћајнице, те уз све доминантне пјешачке токове.

У обухвату Плана такође је задржан већи број мањих трговачких радњи мјешовитом робом дисперзивно распоређених на цијелом подручју. За овај вид привредне дјелатности планирана је  модернизација, те је остављена могућност формирања значајнијих површина намјењених супермаркетима и другим савременим видовима трговине (приземне етаже новопланираних објеката у насељу Брдашце, у склопу постојећег насеља Јабушље исл.).

7. Остале привредне дјелатности

У остале привредне дјелатности спадају финансијске дјелатности, друштвене дјелатности, државна управа те дјелатности у вези са некретнинама. Планом је предвиђено смјештање ових дјелатности у ужем центру града (уз Светосавску улицу), те уз све веће пословне зоне (уз комплекс предузећа "Цептер" и "Електродистрибуција"). Овај вид дјелатности планиран је у склопу планираних објеката у виду администрације (канцеларијски простори). 
Остале дјелатности наведене у претходном пасусу биће обрађене кроз посебна поглавља Плана.
IV.    Јавне службе и друштвене дјелатности 

1 Образовање и наука

1.1 Предшколско образовање и васпитање

У сврху обављања ове дјелатности Планом се предвиђа проширење постојећег дворишта дјечијег вртића у центру града, те враћање првобитне намјене објекту у насељу Пухало. Планом није предвиђена изградња нових објеката за ову намјену, али се оставља могућност да у новим насељима дио приземља буде ангажован за ове потребе.
1.2 Основно образовање

На подручју Плана није предвиђена изградња нових садржаја овог типа.

1.3 Средњешколско образовање

На подручју Плана није предвиђена изградња нових садржаја овог типа.

2 Култура

Постојећи објекти културе задржавају се на простору Плана те се предвиђа њихова реконструкција, као и обогаћивање садржаја.
У складу са Урбанистичким планом у простору обухвата Плана предвиђа се изградња једног објекта културе бруто грађевинске површине цца 3350 m2 у блоку 11. Објекат је позициониран непосредно уз планирану регулацију потока Бињачка и треба да прихвати све потребе становништва, како на простору обухвата, тако и становништва из непосредног окружења, за овим видом дјелатности.

Осим тога, у оквиру новопланираног центра управе у насељу Пухало, тачније уз Улицу Уроша планиран је простор за смјештај културно-умјетничких садржаја. Планом се оставља могућност да у новим насељима дио приземља буде ангажован за  потребе клубских просторија, а све у сврху побољшања квалитете и понуде ове намјене.

План предвиђа да у потезу уз ријеку Уну омогући одржавање већег броја културно-умјетничких манифестација на отвореном, те је у складу с тим планиран квалитетнији приступ, те омогућен довољан број паркинг мјеста у ужој централној зони.
3 Здравство

Постојећи објекти здравства се задржавају на простору Плана, те се предвиђа њихова реконструкција, као и обогаћивање садржаја.
Постојећем Дому здравља "Козма и Дамјан" оставља се могућност да кроз процес реорганизације изврши и реконструкцију и ревитализацију постојећих објеката у кругу свог комплекса. Овим Планом предвиђено је и отварање новог улаза у комплекс са источне стране из новопланиране саобраћајнице. Осим тога, могуће је извршити уклањање једног броја објеката, те изградити јединствен објекат. Тачан положај објекта, њихов међусобни однос, као и однос са околним просторима дефинисат ће се детаљним урбанистичко-техничким условима којима треба предходити идејно рјешење. Све интервенције у овом смислу дозвољене су искључиво у оквиру постојеће парцеле Дома здравља.

У складу са Урбанистичким планом у простору обухвата Плана предвиђа се у оквиру новопланираног центра управе у насељу Пухало, тачније уз Улицу Уроша Предића простор за смјештај ове дјелатности у виду амбуланте породиичне медицине.

Планом се оставља могућност да у новим насељима дио приземља буде ангажован за  потребе ове дјелатности (амбуланте породичне медицине, стоматолошке амбуланте, апотеке,...), а све у сврху побољшања квалитете и понуде ове намјене.

4 Социјално старање

План није предвидио изградњу новог објекта за ову намјену, али се потребе становништва могу задовољити у кругу постојећег Дома здравља.

5 Комуналне дјелатности

5.1 Гробља 

На подручју Плана није планирано проширење или отварање нових локација за ову намјену.

5.2 Пијаца

Овај План предвиђа задржавање једног дијела пијаце на постојећој локацији (између Улица Петровданске, мајора Милана Тепића и ријеке Уне), као градске зелене пијаце са режимом рада до 14 часова. Наиме, планира се уклањање постојећих надстрешница, те уређење плато садњом дрвореда у правилном растеру који би у послијеподневним часовима имао улогу пјацете. На овај начин подржава се навика становништва за обављања овог вида трговине, а уједно град добија атрактиван простор за јавна окупљања на самој обали ријеке Уне. Осим тога планира се уклањање постојећег објекта предвиђеног за потребе млијечне пијаце, те се та намјена планира у групи постојећих објеката на источној страни Преображенске улице. У сврху што квалитетнијег рјешења проблема смјештаја пијаце, као функције која у одређено доба дана генерише велике потребе за паркирањем, План предвиђа изградњу вишеетажне јавне гараже у непосредној близини, те уређење паркинг простора за запослене у позадини објеката тржнице.
Осим тога, овим Планом предвиђа се изградња нове пијаце у оквиру насеља Брдашце (блок 11) са приступом из планираног продужетка Улице Михаила Пупина. Нова локација предвиђа изградњу свих садржаја који прате ову намјену, те одговарајућег паркинг простора. На овај начин омогућава се квалитетан и брз приступ свих становника, а не само оних који живе у простору обухвата. 

5.3 Одржавање паркова

· Централни градски парк се планом задржава у постојећим границама, одликује се квалитетном локацијом и пружа могућности дa се уклопи у све будуће реконструкције. Служи за различите намјене као централни градски парк, реонски, блоковски, забавни и др. али је уочљива његова неуређеност 

Површина је око 0.5 ha.Поменути парк је реконструисан, јер као такав има једини приоритет да се зове Централни градски парк.

Потребно је обавити кресање стабала и уклањање болесних и старих стабала, као и обогаћивање простора новим врстама како дрвенастим, тако и жбунастим и цвијетним материјалом.

· Паркови Јабушље 1, 2 и 3

Паркови у насељу Јабушље су углавном сиромашне површине и дрвенастим и жбунастим садницама, као и свим пратећим урбаним мобилијарем. Ове површине су планом предвиђене да се озелене како дрвенастим тако и жбунастим материјалом, затим обогате урбаним мобилијарем, опремом за игру дјеце, пјешачким стазама.

6 Управа, финансијске и сличне дјелатности

Постојећи објекти из ове групе дјелатности задржавају се на простору Плана, те се предвиђа њихова реконструкција, као и обогаћивање садржаја.
У складу са Урбанистичким планом у простору обухвата Плана предвиђа се изградња новог објекта центра управе у насељу Пухало, тачније уз Улицу Уроша. У склопу овог објекта ранијим текстом објашњена је потреба за додатним садржајима (централни садржаји).

7 Спорт

Предвиђа се испуњавање свих циљева дефинисаних ранијим текстом овог Плана. 

Од значајнијих површина предвиђених за ову намјену планирано је проширење постојећег спортског центра лоцираног у источној страни обухвата (контакт подручје постојећег фудбалског стадиона). Спортски центар проширује се на сјеверозападни дио комплекса у ком се планира изградња затвореног базена који у свом склопу треба да има просторе предвиђене за пратеће садржаје (свлачионице, управу, клупске просторије, кафетерије, и сл.). Осим тога, План предвиђа реконструкцију постојећих западних трибина, те изградњу објекта за смјештај спортиста, амбуланте и других пратећих садржаја на сјеверној страни игралишта.

Уз површине предвиђене за спорт План предвиђа и уређење површина за рекреацију. Свакао је значајно напоменути да План предвиђа уређење водних површина у ове сврхе, те самим тим уз обалу ријеке Уне предвиђена је изградња спортско-рекреативних садржаја. У оквиру блока 6., тачније као "тампон" зона, између постојеће индустријске и стамбене зоне планирано је уређење веће спортско-рекреативне површине са свим пратећим садржајима за ову намјену.

Планом се предвиђа и "обогаћивањеа" постојећих и планираних стамбених блокова парковским површинама које у свом склопу могу садржати неке од видова рекреативних површина (трим-стазе, игралишта,...)

На нивоу цијелог Плана, а у складу са смјерницама, водило се рачуна о остваривању континуалних пјешачких и бициклистичких токова. Код позиционирања коридора за овај вид саобраћаја водило се рачуна да што већим дијелом прати токове ријека или потока, те да се на тај начин што више одвоји од колског саобраћаја. 

За све наведене локације План предвиђа довољан број паркинг простора на начин дефинисан прописима из те области.

8 Вјерски објекти 

Планом се предвиђа реконструкција и завршетак постојећих, тре обнова порушених вјерских објеката на цијелом подручју које обухвата. За све наведене локације План предвиђа довољан број паркинг простора на начин дефинисан прописима из те области.

9 Остале друштвене службе и дјелатности 

Постојећи објекти и простори из ове групе дјелатности задржавају се на простору Плана, те се предвиђа њихова реконструкција, као и обогаћивање садржаја. Осим тога, Планом се оставља могућност да у новим насељима дио приземља буде ангажован за ове потребе.

Парцелација, грађевинске и регулационе линије

План парцелације је кроз графички дио Плана приказао припадајуће парцеле за:
· индивидуалне стамбене и стамбено-пословне објекте

· колективне стамбене и стамбено – пословне објекте;

· пословне објекте;

· објекте привредних дјелатности;

· објекте јавних служби и других дјелатности;

· спортске комлексе;

· саобраћајне површине и 

· рекреативне и зелене површине.

Величина и облици парцела су дефинисани на основу урбаних стандарда за сваку од таксативно побројаних намјена. Границе парцела су дефинисане координатама ломних тачака парцела. Свака појединачна парцела је нумерисана, са дефинисаном површином и фронтовима ( приказано на графичким прилозима ).

Корекције постојећих парцела вршене су углавном према површинама јавног кориштења, а то су планиране саобраћајнице и јавне зелене површине.  

У дијелу складишно-производних и услужних објеката (пословне зоне), дио парцела морао је да претрпи препарцелацију ради стварања што квалитетнијег саобраћајног приступа. Међутим остављена је одређена флексибилност како је то детаљно дефинисано у поглављу Плана "Привредне дјелатности".
Грађевинским линијама дефинисани су хоризонтални габарити и диспозиција планираних објеката према саобраћајницама и на тај начин омогућена је флексибилност у димензијама габарита по дубини парцеле који ће бити одређени детаљним урбанистичко-техничким условима. Грађевинске линије се односе на габарите приземља, а на вишим етажама дозвољава се изградња истака ширине до 1,50 м, уколико се на тај начин не угрожава сусједни објекат у смислу квалитетне инсолације и аерације, те уколико најистуренија линија не прелази границу парцеле дате Планом парцелације. 
Осим тога, грађевинске линије даване су и за блокове у којима се планира задржавање објеката, те се на тај начин одређује линија до које је могуће вршити доградње и надоградње. На мјестима гдје није обавезујуће рушење постојећих објеката грађевинска линија дефинисана је у правилу по ивици постојећег објекта, а за планирани објекат који мјења постојећи грађевинске линије бит ће одређене детаљним урбанистичко-техничким условима.

Регулационе линије чине границе парцела према саобраћајницама, водним површинама или површинама јавног коришћења.

Припадајуће парцеле, грађевинске и регулационе линије приказане су са аналитичко-геодетским елементима на графичким прилозима.

Координате грађевинских и регулационих линија су саставни дио плана. 

Општи урбанистичко – технички услови за све наведене дјелатности

Овим Планом и условима дефинисани су сви релевантни регулативно – урбанистички елементи за пројектовање и изградњу објеката у подручју Плана. Текстуални дио Плана и сви графички прилози чине јединствен документ који у регулативном смислу обавезују све субјекте без обзира у којој фази реализације Плана учествују.

Осим тога у Плану уклањања објеката дефинишу се двије врсте (начина) уклањања и то:

1. објекти чије је уклањање обавезујуће (у ову групу објеката спадају објекти лошег бонитета, објекти који се налазе на трасама саобраћајница или других врста јавних инфраструктурних објеката (паркниг простори и паркинг гараже))

2. објекти чије уклањање није обавезујуће (у ову групу објекта спадају објекти лошег и средњег бонитета који се налазе у оквиру блокова планираних за реконструкцију или изградњу нових (замјенских) објеката веће спратности и са већим коефицијентима искориштености и изграђености)

Прије израде архитектонских пројеката за објекте чија градња се овим Планом предвиђа треба формулисати пројектни задатак који укључује и податке и захтјеве садржане у Плану. Ти подаци се односе на:
· намјену објекта;

· технолошки процес који ће се одвијати унутар објекта;

· хоризонталне и вертикалне габарите;

· ситуативни размјештај објеката и површина;

· орјентационе нивелационе коте;

· услове за прикључење на саобраћајну мрежу и задовољење саобраћајних потреба;

· максималну изграђеност парцеле;

· архитектонско обликовање објекта;

· услове и уређење слободних површина;

· услове и прикључење објекта на комуналну хидротехничку, енергетску и ТТ мрежу;

· услове заштите и др.

Сви ови подаци детерминишу се као посебан урбанистичко – регулативан документ за сваки објекат или блок као цјелину у виду детаљних урбанистичко – техничких услова за пројектовање и изградњу објеката. Основу за њихово дефинисање представља овај План.
У документу који чини саставни дио урбанистичке сагласности и рјешења о одобрењу градње у складу са овим Планом утврђују се:
· Намјена објекта са детаљним размјештајем функционалних простора у оквиру исте намјене. За објекте са више садржаја различите намјене њихов размјештај у поједине дијелове објекта и основна квантификација површина;
· Максималне димензије хоризонталних габарита и облик габарита. Вертикални габарит, висином тла мјереном од будуће нивелете терена и бројем надземних етажа – спратност објекта;
· Ситуативни положај објекта и површина, облик основе приземља и спратова ако су различити, приказује се на графичком дијелу документа. Грађевинске и регулационе линије координатама тачака или дистанцама од постојећих објеката и тачака на терену;
· Нивелета пода приземља – улазни подест – се одређује као приближна вриједност са тачношћу ± 20 цм. У неким случајевима одређује се тачна нивелета и означава се апсолутном котом.

За одређивање нивелете мјеродавна је нивелација околног простора тј. нивелета саобраћајних површина (улица, тротоар). Основна нивелација саобраћајне мреже дата је на графичком дијелу Плана.
· У условима за прикључење на саобраћајну мрежу графички и текстуално се одређују прилази објекту, њихова позиција, геометријски облик и површинска обрада, ширина, ивичњаци, радијуси закривљења и сл. паркинг – површине и њихово уређење, обавеза изградње гаража у саставу објекта и слично.
· Максимална изграђеност парцеле – бруто грађевинска површина свих етажа објекта/ изграђена површина под објектом. При том треба водити рачуна да се утврђени параметри изграђености који важе за цијело подручје Плана не прекораче. Максималне вриједности тих параметара утврђене овим Планом као максимални просјек подручја су:

· коефицијент изграђености к – максимум = 1.00

· интезитет изграђености      ј – максимум = 0.50

У појединим дијеловима подручја и на мањим површинама на којима се јавља већа концентрација објеката ови параметри могу бити већи, али никако толико да би утицали на прекорачења просјечних максималних вриједности утврђених за читаво подручје.

· У вези са архитектонским обликовањем објекта у условима треба истаћи да се овај аспект проблематике сврстава у ред веома значајних пројектантских задатака. Без обзира на то што се условима одређују оквирни габарити објекта пројектантима остаје довољно слободе да приликом израде пројекта испоље своју пуну креативност, вјештину и знање. Од пројектанта треба захјевати да објекат у сваком, па и у обликовном, схвати и третира као дио шире околине, односно амбијента у који се објекат смјешта. Од пројектаната, такође, треба захтјевати да максимално искористи повољности које пружа локација, а исто тако да максимално пригуше њене евентуално лоше стране.
· Начин ограђивања и врсте ограде, при чему водити рачуна о Општинским прописима у овој области. Препорука је да се на овом простору ограђивање сведе на ограђивање објеката индивидуалног становања, док друге површине, будући да су саставни дио површина јавног кориштења не ограђивати, тј. водити рачуна да се обезбједи неометана комуникација корисника са цијелог простора. Могуће је предвидјети ограђивање тзв. "живим оградама" висине не веће од 120цм, те на тај начин одвојити јавне површине од површина јавног кориштења.
· У погледу примјене материјала за обраду фасадних платана, по могућности, не би требало постављати изричите захтјеве. Слободу избора би требало препустити пројектанту, али свакако уз услов да одабрани материјали имају својство трајности и лаког одржавања, а и естетском смислу да пруже адекватан израз пријатан за око посматрача.

· У условима за уређење слободних површина око објекта текстуално и графички треба дати податке о величини, облику, намјени и начину обраде тих површина. Поставља се захтјев да уређење слободних површина буде, инвестиционо и грађевински, саставни дио изградње објекта. Објекат се може сматрати готовим, бити технички примљен и предат на употребу тек пошто су изграђене и уређене све околне површине које им припадају. Уређење ових површина се врши према посебном пројекту који чини саставни дио пројектне документације објекта.

· Условима заштите утврдити обавезу пројектовања и изградње таквог објекта који ће испунити све прописане стандарде и захтјеве који се односе на заштиту и сигурност кориштења објекта. Ово се прије свега односи на статичку и сеизмичку сигурност објекта, функционалност у његовом кориштењу, противпожарну сигурност и друго.

· Услови за прикључење на градску инфраструктурну мрежу детерминишу обавезу и начин под којима објекти морају бити прикључени на градску мрежу хидротехничке, енергетске и телекомуникационе инфраструктуре.

· Основ за детерминисање услова прикључења дат је на одговарајућим прилозима графичког дијела Плана.

· У условима треба утврдити и обавезу инвеститора за прибављање потребних геотехничких података о тлу путем непосредних истражних радова на микролокацији.

· Уколико објекат може имати значајан утицај на животну средину уопште или њене сегменте, инвеститор се мора обавезати да прибави еколошку дозволу од надлежног министарства, тј. пројекат мора бити у складу са законима који важе у тој области.

V.    Инфраструктура

V /1  Саобраћајна инфраструктура

На основу чињеница наведених у поглављу о постојећем стању путне мреже, на бази анализе и оцјене стања, те дефинисаних циљева, приступило се планирању уличне мреже уз поштовање ограничења у простору као што су постојећа и плански измјештена (сегмент дуж тока Бињачке) траса Магистралног пута М 14 и примарне саобраћајнице предвиђене важећим Урбанистичким планом, трасе постојећих улица и прилазних путева уз које су изграђени објекти који се овим планом задржавају, а све то уз максимално могуће уважавање власничке структуре и имовинских односа те испуњење постављених циљева и опслуживање постојећих и планираних садржаја.

Поштујући смјернице о очувању и развоју капацитивних коридора градских артерија (дате важећим Урбанистичким планом), планским рјешењима представљеним овим документом (графички прилог __План саобраћаја, саобраћајница и нивелације) тежило се смањењу броја бочних прикључака односно примјени укључно/искључних трака, дирекционих острва и одговарајућих радијуса скретања, те и квалитетним рјешењима пројектне геометрије на укрштањима са трансферзалним правцима градских саобраћајница I реда.

При планирању путне мреже због специфичних геомеханичких и геотехничких,  хидролошких, рељефних и других карактеристика терена одабирана су ефикасна и рационална рјешења, али је обавезно прије израде пројеката за изградњу саобраћајница и саобраћајних површина и објеката извршити геомеханичко испитивање тла и на бази добијених резултата пројектовати предметне објекте у складу са важећом законском регулативом.

Позиције локација планираних вишеспратних објеката намећу потребу за прилагођавањем нивелационих услова при изградњи објеката и партерних површина, а које је потребно прилагодити према постојећим котама терена и у складу са котама саобраћајница односно сутеренских и приземних паркинг гаража, како у склопу објекта, тако и непосредно ослоњених на припадајуће партерне површине. Потребно је квалитетним зидовима, степеништем и зеленим површинама, које могу бити и саставни дио објекта, обезбједити претходно наведене назнаке.

У зонама приватног власништва на земљишту и изнесених захтјева за парцелацију, план је настојао удовољити исказаним захтјевима уз што је могуће мање ремећење расположивих регулационих појасева.

Постојеће саобраћајнице и новопланиране везе међу њима чине дио градске уличне мреже који у потпуности испуњава постављене захтјеве за ефикасним и квалитетним колско пјешачким прилазима свим постојећим и новопланираним садржајима у обухвату, док су у склопу мреже ништа мање значајне и приступне саобраћајнице односно површине за мирујући саобраћај.

Дакле, поред приступа, планско рјешење уличне мреже је квалитетно ријешило проблем паркирања на нивоу обухвата, као и проблем пјешачких кретања те подржало постојеће путно повезивање са контактним градским подручјима.

У зонама индивидуалног становања паркирање се рјешава унутар властите парцеле, а у зонама колективног становања паркирањем у профилу саобраћајнице или на издвојеним паркинг површинама унутар урбанистичког блока.
Као основа за прорачун потребног броја паркинг мјеста у зонама колективног становања усвојен је стандард 1 паркинг мјесто на 75 м2 стамбеног простора, односно једно паркинг мјесто на 65 м2 пословног простора, што задовољава потребе насеља у граду (обзиром на проспектовани степен моторизације) те коефицијената измјенљивости путничких возила.
У зонама индивидуалних стамбено пословних објеката ће се на нивоу урбанистичко техничких услова, зависно од намјене пословног садржаја, одређивати број паркинг мјеста и дефинисати потребне манипулативне површине.
Урбанистичко - технички услови

Овим урбанистичко-техничким условима прописују се општи и посебни услови које је потребно испунити да би сви планирани садржаји везани за друмски саобраћај (колски, пјешачки, и мирујући) били доведени у услове квалитетног и поузданог коришћења у траженом обиму, и по квалитету услуга, најмање до нивоа који се прописује овим урбанистичко-техничким условима.

· Сви ситуациони елементи саобраћајница и саобраћајних површина  (осовине и габарити) дати на графичком прилогу План саобраћаја и нивелације, овог плана  су  обавезујући за пројеканте и извођаче радова.

· При пројектовању новопланираних, као и реконструисаних саобраћајница коловозне површине димензионирати у складу са очекиваним саобраћајним оптерећењем, по важећим прописима, а у складу са геомеханичким карактеристикама које се добију на бази геотехничких испитивања од стране овлаштене институције.

· Нивелацију реконструисаних саобраћајница и новопланираних саобраћајних површина ускладити са околним простором и садржајима уз задовољавање услова ефикасног одводњавања атмосферских вода.

· Одводњавање атмосферских вода извршити путем система сливника и цјевовода са одводом до оборинске канализације, а избор сливника ускладити са обрадом површине на којој се налази (коловоз или пјешачка стаза).

· Коловозне засторе свих новопланираних саобраћајница радити са асфалтним материјалима.

· Површинску обраду тротоара извести асфалтом.

· Оивичење коловоза и пјешачких површина извести уградњом бетонских префабрикованих ивичњака.

· На сваком прилазу пјешачким површинама, као и на тротоарима у зони пјешачког прелаза, обавезно уградити одговарајуће префабриковане елементе како би се омогућило неометано кретање колицима.

· Све саобраћајнице и саобраћајне површине обавезно освијетлити адекватном расвјетом.

· За све индивидуалне стамбено пословне објекте (које је план предвидио) је потребно  у току израде УТУ- а за те објекте дефинисати приступе, манипулативни плато, број паркинг мјеста и осталу потребну саобраћајну инфраструктуру у складу са намјеном и потребама конкретне пословне намјене.

· За све индивидуалне парцеле у зонама прикључака и раскрсница прописати обавезно транспарентну ограду парцеле ради прегледности.

· Саобраћајну сигнализацију (хоризонталну и вертикалну) урадити у складу са одредбама Закона о основама безбедности саобраћаја на путевима у Босни и Херцеговини (Службени гласник БиХ број 6/2006).

· При изради урбанистичко техничких услова  за појединачне објекте обавезно испоштовати одредбе Правилника о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица (Службени гласник РС, бр.18/97).
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Заштита од вода и уређење водотока
Основна пријетња урбаном подручју Козарске Дубице је од високих вода ријеке Уне. Заштита подручја града ријешена је својевремено одбрамбеним насипом од км 12+733 до 17+053.То је насип који полази од уласка у град па све до ушћа Бињачке у Уну.
Насип је подијељен по деоницама, сходно типу и начину градње, па се разликују четири деонице :


- деоница 1 :
12+733 до 14+798 км


- деоница 2 :
14+798 до 15+278 км


- деоница 3 :
15+278 до 15+819 км


- деоница 4 :
15+819 до 17+053 км

Веће проблеме у заштити од вода има подручје града уз брдовито подручје гдје постоји низ водотока промјенљиве количине протицаја, који у највећем броју случајева зависи од интензитета падавина. 
Планира се да се изврши реконструкција насипа, због појаве оштећења на појединим мјестима.

Заштита од вода градског подручја ријешена је уређењем следећих водотока:

· водоток Бињачка, који је регулисан на деоници од 0+000 до 1+576 км, а треба извести радове од 1+576 км до 2+500 км и усмјеравањем вода у ријеку Уну.

· Ободни канал „Хатиповац“, регулисан од ушћа у ГОК, 0+000 км до 2+270 км

· Горњи ободни канал ГОК, регулисан од ушћа у Уну, 0+000 км до 1+100 км, као део укупне стационаже ободног канала.
Заштита од унутрашњих вода градског подручја није у потпуности ријешена. Добар део система је изграђен и конципиран је да се прикупљена вода путем црпне станице ЦС “Уна „ препумпава у крајњи реципијент, ријеку Уну. Овај систем подразумева следеће елементе :

· Црпна станица ЦС„Уна“, инсталисаног капацитета Q=2.95 m3/sec.

· Колектор I

· Отворени канал II

· Градска канализациона мрежа мјешовитог система

Отворене атмосферске канале планирати  да својим протицајним профилом могу да прихвате дотекле количине вода и несметано и безштетно  уведу у крајњи реципијент. Предлаже се зацjевљење дjела канала Бињачке који протиче кроз  дио обухвата плана, како би се уређено земљиште могло привести другој намени и оранизованије искористити. 
Уређење приобалног подручја ријеке  Уне захтијева посебан и свеобухватан приступ, обзиром на карактеристике водног режима овога водотока.
На планираном простору обухвата,  у инундационој зони, због формирања рекреативно-спортских површина, а у контексту  заштите од великих вода, потребно је изградити одбрамбену зону  дуж линије средњих великих вода, која се по доступним подацима, налази на коти цца 97,00 мнм. На тај начин би се формирало брањено подручје за нивое средње великих вода од +279 цм.
Дуж формираног платоа и постојеће круне насипа могуће је формирати пјешачку стазу, а на дјелу брањеног  подручја зоне рекреативних садржаја.
На тај начин би се смањио инундациони појас, са обавезним задржавањм заштитног појаса од 20 м, у којем није могућа било каква градња и тај појас се задржава за потребе реализације планске регулације р.Уне.
У тако дефинисаној инундационој зони могуће је формирати одговарајуће дрвене засаде.

Водоснабдијевање
Дистрибутивна мрежа у зони обухвата је углавном конципирана као прстенаста, тј. омогућава напајање потрошача двострано, док је унутар прстенова формирана мрежа гранастог типа, тамо гдје је  то неопходно. 
Дистрибутивна мрежа ће чинити интегрални део градског водоводног система. Поред снабдјевачке улоге мрежа има улогу и обезбеђења довољних противпожарних количина воде. 
Планира се реконструкција, замјена и изградња цјевовода већих пречника,  Ø100 и Ø150 из разлога противпожарне заштите и повећања потреба за питком водом. Постојеће цјевоводе секундарне мреже који ће се наћи у зонама предвиђеним за изградњу нових саобраћајница, потребно је измјестити или изградити нове у регулацији нових саобраћајница.
Димензионисањем водоводне мреже потребно је обезбиједити довољне количине воде и довољан притисак у критичном часу максималне потрошње, а такође и за противпожарне потребе. 
Тренутно, ситуација постојећег изворишта не задовољава све дефинисане потребе. Калкулације о садашњим и будућим потребама за водом, засноване су на редукцији потреба просјечног домаћинства за водом од 120 – 150 литара по становнику у периоду од 2005 до 2018-те године. 
У временском оквиру од 2005. до 2020. године на рјешавању проблематике водоснабдијевања у општини Козарска Дубица треба планирати слиједеће активности:

· Очувати и заштитити квалитативне и квантитативне параметре новоистраженог изворишта «Комленац» , како би се на дефинисане капацитете могло поуздано ослонити у наредном периоду.До тада,активним техноекономским мјерама  и одговарајућим режимом рада, штитити и користити постојеће извориште. 

· Радови на смањењу губитака у водоводној мрежи, тј. замјена дотрајалих цјевовода и цјевовода недовољног профила (уских грла у мрежи).

· Повећање резервоарског простора. Потребно је извршити планирано проширење резервоарског простора на локацији постојећег резервоара „Кривдића брдо” са додатних око 1.000 m3 резервоарског простора.

· Проширење дистрибутивне мреже у новоформираним насељима.

· Реконструкција постројења за третман воде и ревитализација постојећег изворишта
Присутни проблем финансирања водоснабдијевања  до фазе крајње реализације, је свакако пресудан фактор, који намеће потребу да се и даље водоснабдијевање врши у оквирима постојећег система водоснабдијевања, уз преузимање обавеза развојних  програма и текућег одржавања, који су дефинисани у усвојеној стратегији развоја за период 2006-2018. године.
Водоснабдијевање у границама обухвата треба конципирати по важећим свјетским стандардима, као што је специфична потрошња од 150 лит./ст./дан, са примјеном одговарајућих коефицијената дневне и часовне неравномјерности.За коефицијент дневне неравномјерности узети 1, 2, а за коефицијент часовне неравномјерности 1, 6.
Потребне количине воде за гашење пожара узети према важећим противпажарним прописима. Неопходно је, према хидрогеолошким показатељима и могућностима, извршити ревитализацију и евентуално проширење постојећег бунарског водозахватног поља, резервоарског простора, затим, замјена цјевовода малих и неодговарајућих профила, као и санирање система по анализи смањења губитака 
роширивање резервоарског простора на Кривдића Брду, као и реконструкција одговарајућих примарних дистрибутивних линија и отклањање уских грла како би се поправила свеукупна хидрауличка слика градске водоводне мреже и на тај начин обезбједило адекватније снабдјевање виших зона града. 
Проширивање градске дистрибутивне мреже на новоформирана насеља «Морава», «Ђолови II» и «Шпиља».

Канализација

   Предвиђа се сепаратни систем прикупљања и одводње употребљених и атмосферских вода. 

Употребљене воде из стамбених и јавних објеката у оквиру Регулационог плана, потребно је прикупити системом секундарних колектора и гравитационим путем одвести до планираних и постојећих примарних колектора за ово подручје како је дато на графичком прилогу. 
Евентуалне технолошке отпадне воде је потребно пре прикључења на градски канализациони систем пречистити на одговарајућим уређајима за пречишћавање отпадних вода.
Положај планиране и секундарне канализационе мреже за прикупљање и одвођење употребљене воде на подручју Регулационог плана дат је на графичком прилогу.
На површинама гдје се планира изградња нових објеката и саобраћајница предвиђа се изградња фекалних колектора  и кишних колектора који ће оборине са предметне локације одвести у крајње реципијенте.
Фекална и оборинска канализација се диспозиционо рјешавају гравитационим одвођењем. 
Реципијент отпадних и употребљених вода, као и оборинских вода је ријека Уна, као и поједини канали у зони обухвата. 
За правилно и квалитетно одвођење, а у циљу заштите вода, неопходно је урадити сепаратни систем каналисања.
Нормативи за пројектовање кишне канализационе мреже су сљедећи:

· Мјеродавни интензитет падавина i=160 l/sec/ha

· Коефицијенти отицаја:

- за кров 0, 90

- за саобраћајнице 0, 80

- за зелене површине 0, 10
Отпадне и употребљене воде увести у постојећи систем каналисања, а за насеља и дијелове насеља који тренутно немају канализационе колекторе, такве воде прихватиће се и одвести у планиране сабирне јаме (септик). Димензије и функционисање сабирних јама морају да буду према условима које прописује Правилник о третману и одводњи отпадних вода за подручја градова и насеља гдје нема јавне канализације – Службени гласник РС, 68/01.
Отпадне и употребљене воде са простора обухвата треба безштетно прикупити и одвести до крајњег реципијента, уз обавезу постизања доброг статуса вода.
Сагледавањем постојећег и планираног стања, наглашава се потреба за поуздано одржавање постојећег система, концепцијски исправна доградња постојеће канализационе мреже, изградња нових примарних и секундарних канализационих колектора, као и обавезно планирање, а по могућности и фазна градња постројења за пречишћавање отпадних и употребљених вода, прије упуштања у крајње реципијенте.
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Електроенергетика

Израда предметног плана је, у складу са чланом 57. Закона о уређењу простора, вршена уз сарадњу и  усаглашавање ставова са надлежним представницима ЗДП "ЕЛЕКТРОКРАЈИНА", РЈ "ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА", Козарска Дубица.

Потребна количина енергије се одређује на основу Техничке препоруке ЗДП Електрокрајина Бања Лука у чијој је надлежности и предметни обухват.

На обухвату РП предвиђено је поред постојећих потрошача изградња стамбених јединица и пословних простра. Претежно су то индивидуални стамбени објекти са гријањем на чврсто гориво, односно неелектрично гријање, припрема топле воде је типично електрична у акумулационим бојлерима, а припрема хране је електричном енергијом, па домаћинства сврставамо у категорију домаћинстава са потпуном електрификацијом, тј. у категорију II. Док су пословни простори без изразите производње тј са администрацијом, трговином и сличним садржајима

За стамбене јединице по блоковима користићемо формулу преузету из техничке препоруке ЗДП Електрокрајина.
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Док за пословне просторе усвајамо просјечну потрошњу 50 W/m2. Преглед потрошње је дат Табеларно по блоковима.

	Блок
	Стамбени садржаји бруто површина (m2)
	Стамбене јединице

(70 m2 просјек)
	потребна Електрична енергија

(kW)
	Пословни садржаји бруто површина

(m2)
	Потребна електрична енергија

(kW)
	Укупна потребна електрична енергија

(kW)

	1.
	3960
	57
	210
	170
	
	

	2.
	2135
	30
	120
	120
	
	

	3.
	6915
	99
	342
	5180
	
	

	4.
	8290+1480
	118+22
	464
	4145+809
	
	

	5.
	1904+664+2769
	27+10+40
	274,
	952+1328+5346+7400
	
	

	6.
	1485
	21
	87
	
	
	

	7.
	1656
	21
	87
	
	
	

	8.
	2404+708
	34+10
	168
	1202
	
	

	9.
	8744+1812
	125+26
	496
	3830+3581
	
	

	10.
	8186+2411
	117+35
	500
	3485
	
	

	11.
	42887+6948
	613+99
	1942
	17728+6948
	
	

	12.
	13953+1290
	199+18
	683
	6119+184
	
	

	13.
	14702
	210
	663
	5191
	
	

	14.
	18025
	258
	795
	2135
	
	

	15.
	2855
	41
	158
	580
	
	


Укупно на обухвату очекујемо повећање вршне снаге:

Pv = = 9763 kW.

Према томе, капацитети постојећих трансформаторских станица, које напајају предметни обухват, неће моћи обезбиједити потребе потрошача за електричном енергијом, тако да се овим регулационим планом на подручју обухвата предвиђа изградња нових трансформаторских станица. Локације нових трансформаторских станица су дате на ситуацији.
Предвиђају се МБТС трафостанице чија би се снага постепено повећавала према растућим потребама конзума. Зато је у старту одмах боље предвидјети да конструкција ТС буде прилагођена трансформатору максималног капацитета 1000 kVA (у великим стамбеним дијеловим са великом густином 2x1000 kVA).

ТС Град 4 је предвиђена за измјештање да би се њена локација ускладила са новопланираним садржајима. Измјештање је на кратком растојању

Ради лакше манипулације кабловима као и накнадних радова на мрежи предвиђено је да се положи енергетска кабловска канализација на три главна правца од ТС Дубица 1 како је то у графичком прилогу приказано.

НН развод

Пренос електричне енергије од дистрибутивних трафостаница до нових потрошача предвиђа се подземним кабловима или надземним НН водовима (СКС) одређеног капацитета, који ће се одредити према стварним потребама потрошача у насељу.

Јавна расвјета

Овим регулационим планом предвиђа се постепена изградња јавне расвјете саобраћајница предметног обухвата. Расвјету треба извести према фотометријским прорачунима у складу са ЈУ стандардима и препорукама ЈКО-а. Примарне саобраћајнице, раскрснице и прометне улице освијетлити свјетиљкама са Na-Vt сијалицама снаге 150-250W, које ће се монтирати на топлоцинчане канделабере висине 6-9 m.
Освјетљење секундарних улица извести свјетиљкама са Na-Vt сијалицама снаге 70-150W, које ће се монтирати на топлоцинчане канделабере висине 4-5 m. 

Телекомуникације 

Израда предметног плана је, у складу са чланом 57. Закона о уређењу простора, вршена уз сарадњу и усаглашавање ставова са надлежним представницима  “Телекомуникацијa РС”, РЈ “Т. ТЕЛЕКОМ ”, Дубица.

Претплатничка мрежа која ће се формирати у насељу је предвиђена подземно кабловима при чему је вођено рачуна о укрштању и паралелном вођењу.

Постављени су претплатнички ормарићи на које ће се сводити кућни прикључци.

На локалитету предметног обувата се, с обзиром на постојећу ТТ мрежу, и у циљу омогућења евентуалног увођења модерних телекомуникационих технологија у зависности од заинтересованости корисника постојеће ТТ мреже предметног обухвата, планира ширење мреже ТТ водова (могући коридори за пролаз ТТ каблова су дати у графичком прилогу).

За потребе других регистрованих мрежних оператера остављена је траса за кабловску канализацију која треба да задовољи потребе свих осталих мрежних оператера. Намјене поменуте канализације су (кабловска телевизија, синхронизација рада семафорских уређаја, брзи приступ интернету и сл).

             V /4  Термоенергетика

Урбанистичким планом „Козарска Дубица 2020“ предвиђена је топлификација ужег градског подручја и подручја у којима је предвиђен већи степен изграђености. Топлотна енергија за систем даљинског гријања би се обезбјеђивала из топлане која је смјештена ван обухвата овог регулационог плана. Планирани систем даљинског гријања је индиректни тј. из топлане би се разводила вреловодна мрежа до топлотних станица у објектима одакле би се топловодима топлотна енергија разводила до крајњих потрошача. Топлотне станице је могуће правити за један или више објеката (положај топлотних станица приказан у графичком прилогу није обавезујући) и могу се смјештати на најповољнија мјеста. Такође је могуће искористити просторије постојећих котловница за смјештај топлотних станица. У топлотним станицама је могуће загријавати и топлу потрошну (санитарну) воду. 

Урбанистичким планом је предвиђена и гасификација општине.

Као прелазно рјешење топлотну енергију за загијавање ново изграђених објеката могуће је обезбјеђивати из котловница за централно гријање (које могу користити чврсто, течно или гасовито гориво (течни нафтни гас)) или локалним изворима топлоте по просторијама. Који систем ће бити изабран зависи од величине и намјене објекта.

Уколико је инвеститору прихватљиво могућа је и градња једне котловнице за више објеката. Уколико се изгради топлана за систем даљинског гријања простор ових котловница може послужити за топлотне станице или се након изградње гасоводне мреже могу преправити да као гориво користе природни гас из градске мреже као, за сада, најповољнији енергент.
Хлађење, вентилацију или климатизацију просторија у објектима вршити појединачно за сваки објект овисно о намјени. Врсту опреме као и остале услове за хлађење, вентилацију и климатизацију бирати по жељи инвеститора. 
Регулационим планом су предвиђене трасе магистралних вреловода, док ће се трасе огранака вреловода до појединих објеката као и топловодна мрежа детаљније одређивати урбанистичким документима нижег реда.
Због недостатка података о конзумном подручју за потребама гаса, предвиђене су само трасe цијевне мреже раздјелног и расподјелног гасовода у овом обухвату. Трасе гасовода уцртане у графичком прилогу треба да послуже за  резервисање коридора за цијеви гаса за снабдијевање потрошача гасом у овом обухвату. 
Коначне трасе за полагање раздијелних и расподијелних гасовода, ће се одређивати при изради пројектне документације гасификације овог подручја. При том ће требати водити рачуна да се ови коридори искористе. Полагање било каквих цјевовода за развод гаса није могуће прије израде техничке документације за гасификацију града.

Биланс потребне топлотне снаге 

Укупна потреба за топлотном енергијом за загријавање просторија је процијењена на основу бруто грађевинске површине и износи ................. kW. 
Укупна потрошња топлотне енергије зависити ће и од потрошње топле води и потрошње у области привреде.
С обзиром да је предвиђена топлификација града, предвиђа се да потрошња гаса неће бити велика, те у обухвату овог регулационог плана нису палниране мјерно регулационе станице већ ће се снабдијевање гасом остварити из мјерно регулационих станица изван подручја обухвата регулационог плана.
Услови за градњу котловница и кућних инсталација гријања 

Гориво за котлове може бити чврсто, течно или гасовито (ТНГ –течни нафтни гас). Предвиђена је и могућност снабдијевања објеката природним гасом. Уколико дође до реализације гасификације града котловнице могу користити природни гас као гориво. 
Избор горива зависити ће о инвеститору и могућностима складиштења горива. Котлове и инсталације гријања пројектовати и градити за топловодни систем гријања са полазном температуром топле воде до максимално 900C. У случају уградње котлова вишег температурног нивоа, ради евентуалних технолошких захтјева, потребно је уградити измјењивач топлоте за потребе гријања.
При пројектовању и изградњи котловница и инсталација гријања придржавати се важећих законских прописа и стандарда за ову област.

Услови за гасификацију

При пројектовању и изградњи цијевне гасне мреже за природни гас испоштовати све важеће прописе за дистрибутивне мреже природног гаса који буду на снази у вријеме пројектовања и изградње гасовода. За високи притисак користити челичне цијеви одговарајућег квалитета, а за средњи и ниски притисак могу се користити челичне или полиетиленске цијеви одговарајућег квалитета.
VI.   Животна средина

1. Зоне урбаног зеленила
Зелене површине ограничене намјене
1.1 Блоковско зеленило 
Постојећа ситуација на терену говори да зелене површине унутар стамбених блокова нису оформљене.

Неоспорно је важно да се у будућности овакве зелене површине формирају унутар постојећих стамбених блокова али и приликом пројектовања нових потребно је испројектовати зелене просторе који су површински одређени нормативима ( 1.5m²/ становнику ).

Блоковско зеленило реконструисати и превести у већи ниво уређења, са пратећим мобилијарем за игру дјеце, уз обавезно увођење учешћа станара у њиховом уређењу.

1.2 Зелене површине школских дворишта
Школско двориште је најфрекветнији дио комплекса.Користи се при доласку у школу, као и за вријеме пауза између часова. Пожељно га је лоцирати уз главни прилаз школи, водећи рачуна о потребној изолацији од улице као и омогућити му директну везу са излазима из хола и ходника. Према нормативима може се рачунати са 4м²/ученику. Уколико се не може задовољити одређени норматив потребно је да буде што веће, правилног облика, са правилно одабраним застором, благим падовима (од 1-3%), према правилно постављеним сливницима. Пожељно је на појединим мјестима укидање застора и остављање простора за садњу високог (планом је предвиђена ботаничка башта)листопадног дрвећа шире крошње( липа, јавор, кестен,платан, храст и др.) за засјену од сунца и заштиту од вјетра.

Дворишта Основних школа, двориште средње школе планира се да се претворе у зелене површине са посебним врстама дендро материјала. У оквиру дендро-врта * ботаничка башта*предвиђа се садња по неколико садница наших најпознатијих домаћих врста дрвећа карактеристичних за наше поднебље: храст, буква, топола, врба, смрча, јела, оморика, бор и др.

Дјеца би у свакодневном контакту пратила развојне фазе растиња: цвјетање, плодоношење, појаву листова и њихово опадање и др.

Уз школски врт, на погодним мјестима, потребно је предвидјети два до три платоа за љетње учионице, гдје би се у топлим прољетним данима могла одржавати настава на отвореном, допуњена ниским елементима за сједење: зидовима, клупама, дрвеним трупцима, као и другим вртно архитектонским елементима: настрешницама, перголама и др.Оваква површина се планира у оквиру дворишта средњошколског центра.

1.3 Вртићи
Зеленило вртића обезбјеђују васпитни рад са групама дјеце различитих узраста, стварају услове за радно и еколошко образовање, игру.

Уз планирани вртић испланирана је адекватна зелена површина, са опремом за игру дјеце.

1.4 Зеленило дуж путева
Овај тип озелењавања се примјењује како на пјешачким улицама и алејама, тако и на улицама са аутомобилским саобраћајем.
2 Зелене површине специјалне намјене
2.1 Зеленило вјерских објеката
Ово зеленило које захтијева строги избор врста, добар распоред, како оне не би заклањале него истицале објекат, и омогућиле максималну могућу изолацију од спољних утицаја, као и апсолутно поштовање традиције.
Уз вјерске објекте планиране су адекватно уређене зелене и  водене површинаме.
2.2 Зеленило гробља
Основна им је функција декоративно-естетска као и специфично психичко стање посјетилаца ових површина, захтијева и посебан приступ озелењавању.
2.3 Приватне зелене површине
Већина приватних кућа посједује окућнице која је озелењена на посебан начин, у облику малих кућних вртова, и углавном су то на свој начин уређене зелене површине.
Изградња и реконструкција стамбених, индустријских, пословних и пратећих комуналних објеката у ужем и ширем подручју града Дубице, доводи до повећанe угрожености постојећег зеленог фонда од бројних штетних абиотичких и биотичких фактора. Угроженост биљака на јавним зеленим површинама, нарочито дрвећа у алејама и дрворедима, у последњој декади је знатно повећана, првенствено због сушних периода и умањене физиолошке отпорности биљака, али и повећаног броја примарних и секундарних узрочника штета. Стога изграђене површине све више постају лабилне, при чему се јављају проблеми усљед низа узрока комплексне природе.

2.4 Заштитни појасеви у насељу и око њега
Заштитно зеленило у насељу и око њега представља по неким својим карактеристикама кетегорију зеленила ограничене намјене, али с обзиром на своју улогу може и да се сврстава у зеленило опште намјене.
Под заштитним зеленилом се подразумијева вјетрозаштитни појасеви, зеленило око посебних загађивача средине и други типови зелених површина, чији је задатак да насеља или њихове дијелове заштите од негативних утицаја климе или претераног загађивача.
Посебну важност у граду имају вјетрозаштитни појасеви. Поједина насеља лоцирана су тако да током једног дијела године дувају јаки вјетрови, који осим неких позитивних (чишћење) имају и негативне ефекте.Ово се посебно огледа у неким приградским насељима, а они могу бити још и отежани ако уколико се налази у правцу дувања вјетра индустријски комплекси ( као у овом случају).
Да би се постигла ефикасна заштита, појасеви морају бити вишеструки, водећи рачуна да растојање међу појединим заштитним тракама има приближно десетоструку вриједност ширине самог појаса.
Заштитни појасеви имају и естетску улогу, у доба без вјетра ово зеленило може да се користи као шеталиште, и као такво може да се дефинише као зеленило опште намјене. У зимским периодима овакви појасеви могу истовремено да спрече наношење снијега и стварање сметова.
Дрвореди од стране ријеке Уне представљају вјетрозаштитне појасеве, с друге стране ту је планина Козара, једино се примјећује недостатак вјетро -заштитног појаса са сјеверно-западне стране, који планира да се подигне уз Моштанички канал, који ће уједно представљати и водозаштитни појас.
Појас се подиже од аутохтоних врста, нарочито од оних које су отпорне на локалне аерозагађиваче, могу се користити и зимзеленe врсте око 30%, како би се обезбједило и дјеловање појаса током зимских периода
2.5 Водозаштитно зеленило
У рационалном кориштењу и заштити водених површина и токова једна од главних мјера је регулисање њиховог протока. Међу многим факторима који утичу на проток посебан значај има водозаштитна вегетација. Она утиче на то да земљиште интензивније упија падавине, да спорије отиче до водотока, чиме се уклањају јаке пролетње поплаве, а стварају водотоци богати водом.
Шумски и парковски засади на обалама водених површина, захваљујући њиховој учвршћујућој способности, најпотпуније испољавају земљозаштитну, обалоутврдну и водозаштитну функцију, што је посебно важно, јер су на обалама ријека широко развијени процеси ерозије земљишта.

 При спровођењу водозаштитних мјера треба имати у виду:

· Средња озелењеност територије водозаштитног појаса шумским, декоративним и воћним засадима не треба да буде мања од 30%, проценат покровности се повећава уколико се приближава воденој површини.

· Шумски засади који улазе у састав водозаштитне зоне треба да се експлоатишу као и шуме прве категорије, а у близини насеља као парк шуме.

· У првом реду треба да су пошумљене приобалне територије, а такође мало вредна пољопривредна земљишта (пијесак, каменито земљиште.)

· Избор засада од разноврсног дрвећа (топола, храст, врба, ова) у различитим комбинацијама треба да се спроводи водећи рачуна о земљишним условима и њиховог позитивног утицаја на педолошки режим и микроклиму мјеста.

· Појас од воденог тока до почетка водозаштитних засада не треба да буде мањи од 10 м, и треба га задржати под травним покривачем.

· На плавним дијеловима са високим нивоом подземне воде или пак са плитким слојем стајаће воде у једном дијелу године неопходно је предвидјети садњу хидрофилних врста - јова, врба, трска, шевар и др.

2.6 Зелене површине индустријских зона и фабричких комплекса
За већину градова индустрија представља главни фактор који утиче на њихову величину, структуру и даљи развој. У индустрији ради знатан дио становништва, па од организације,структуре и уређења подручја са индустријом зависе и хигијенски услови града.
При њеном лоцирању првенствено треба водити рачуна о врсти производње, о степену штетности за насеље и о природним условима који утичу на њено планирање.
С обзиром на то да запослени проводе трећину свог времена у предузећима неопходно је уређењу ових простора поклонити знатну пажњу. 
Уређење захтијева мање трошкове, него други подухвати усмјерени ка побољшању услова рада, што и у перспективи даје веће ефекте.
Зелене површине индустријских зона представљају саставни дио градског система зеленила.
Главне функције зеленила у индустријским комплексима и зонама су: 

· стварање повољног микроклимата, што подразумијева првенствену заштиту од радијације као и заштиту од доминантних вјетрова;

· смањење површина које производе прашину и које рефлектују топлотну радијацију;

· стварање слободних простора у зеленилу за краћи одмор, освјежење;

· стварање противпожарних препрека;

· зеленило дјелује психички и емоционално повољно на раднике послије заморног посла;

· знатан је и естетски значај зеленила, као и учешће у стварању урбанистичке композиције индустријских комплекса.
Санитарно-заштитни појасеви постављају се у односу на извор буке. Најмање 40% површине санитарно-заштитне зоне треба да је слободно и искориштено за озелењавање; ширина заштитног појаса узима се најмање 50м.
Ради бољег провјетравања, гдје је могућа концентрација токсичних гасова, неопходно је паралелно смијеру доминантних вјетрова стварати узане продувне зелене појасеве са прекидима, ширине око 40 м.Средином појаса лоцира се дрвеће главне врсте, а на боковима пратеће, затим шибље, а између дрвећа и шибља се покрива травним врстама отпорним на гажење.
Око самог фабричког комплекса, а односи се на Фабрику текстила, Предионицу, Електро дистрибуцију, Комуналац, потребно је подићи претходно описан санитарно-заштитни појас, а уређењем унутар фабричког комплекса посебну пажњу обратити на композицију зелених површина, које се налазе дуж основних путева пјешачког кретања радника, дуж стаза које воде до центра зоне и до предфабричких простора. Заједно са различитим типовима дрворедне садње може се примјењивати и слободан пејзажни начин компоновања биљних група. Такође велики значај има и тип застора и његова боја, присуство водених елемената, као и вјештачко освјетљење.
2.7 Спортске и рекреационе површине
Спортске и рекреационе површине планиране су:

· У појасу уз ријеку Уну у склопу рјешавања обалског појаса као специфичног урбаног амбијента

· У виду проширење спортских садржаја уз постојећи фудбалски стадион

· У дијелу неизграђене површине између ФМП Механика и стамбeне зоне насеља Јабушље а која се наставља на зону стадиона
У виду нових рекреативних површина у стамбеним насељима а које ће се тачно дефинисати регулационим плановима и другим плановима нижег реда
3 Заштита животне средине
На подручју обухвата  Плана потребно је предузети одређене мере у погледу заштите вода и то би био онај минимум који би се требао испунити да би се испунили захтеви заштите животне средине прописани како законским регулативама тако и светским стандардима и прописима.
Оно што се као неопходно и приоритетно истиче  је увођење  јединственог сепарацијског канализационог система чија су решења и дата овим  планом, као и санација постојећих неадекватно изграђених септичких јама .
Одводња отпадних вода и њихово испуштање у реципијент треба да буде покривено канализационом мрежом односно централним градским канализационим системом који укључује и системе и уређаје за пречишћавање према условима дефинисаним  правилником (Сл. гласник Р.С бр. 44/01).
Сва решења која се планирају спровести кроз овај Плански документ неопходно је извести у складу са Законом о водама (Сл. гласник Р.С бр. 50/06).

У смислу очувања  квалитета ваздуха, планом се предвиђа загрејавање објеката преко система даљинског грејања, а у складу са економском оправданошћу његовог прикључења на овакав систем. Имајући у виду планирани процес гасификације северозападног дела РС, а и  чињеницу да је Козарска Дубица  обухваћена тим пројектом, сматра се веома прихватљивим да се планови за грејање Козарске Дубице базирају на природном гасу, као еколошки веома повољном енергенту. 
Све планиране активности како у делу пројектовања тако и у процесу саме реализације морају бити у складу са Законом о заштити ваздуха Сл.гл. 53/02.

Овим планом се предлаже одвојено прикупљање стакла, папира и пет-амбалалаже од осталог комуналног отпада. Према графичком прилогу потребно је лоцирати контејнере како би се успоставио систем за одвојено прикупљање отпада. Планирани контејнери су запремине 1100 литара или 1,1м3. Дужина једног контејнера је 1,360 метара док је ширина 1,064 метара.

Одвојеним прикупљањем и рециклирањем стакленог амбалажног отпада осигурава се уштеда природних богатстава (кварцног пијеска, вапненца, природног плина), енергије и одлагалишног простора те се смањује загађење ваздуха, воде и тла. Контејнери за прикупљање стакленог амбалажног отпада су зелене боје. Правилно поступање са стакленом амбалажом подразумева:

· њено поновно кориштење за исте намене – повратна амбалажа (пример амбалажа  минералне воде, пиво, млечни производи),
· њено кориштење за друге намене.

У зелене контејнере не сме се одлагати:     

· прозорско стакло,   
· аутомобилско стакло,
· кристално и оптичко стакло, 
· армирано стакло,
· лабораторијско стакло,
· стаклена вуна,
· жаруље и     флуоресцентне светиљке,
· порцулански и керамички предмети
Рециклирањем папира чувамо шуме, штедимо енергију, смањујемо загађење воде и ваздуха те штедимо скупи депонијски простор. 

Планом се предлаже постављање контејнера плаве боје на јавним површинама како би се папир одвојено прикупљао од осталог комуналног отпада.
У плаве контејнере требамо одлагати:                   

· новине, часописе, проспекте, каталоге,
· бележнице, књиге, телефонске именике, сликовнице,
· писаћи и компјутерски папир, писма,  папирнате кесе,
· мапе, картон, картонске кутије (без лепљиве траке, пластике, стиропора и др.), картонске фасцикле.
У плаве контејнере не смемо одлагати:

· индиго папир, угљени папир, 
· фотографије и фото папир,
· зауљени и прљави папир,
· вишеслојну амбалажу (нпр: амбалажу за млеко и напитке),
· гумиране етикете и сл.,
· пелене.
ПЕТ (полиетилентерефталат) је оплемењени полиестер битно побољшаних својстава. Савремени ПЕТ се производи из нафте или земног плина. То је материјал који је неломљив, отпоран на мехничка оптерећења и лаган, те је као такав изнимно добар за производњу амбалаже (боца за пиће) и још неких производа. Међутим, управо због тих својстава ПЕТ амбалажни отпад узрокује велике проблеме на одлагалиштима отпада, јер својим обимом заузима велики одлагалишни простор. Стога, ПЕТ треба рециклирати/прикупљати чиме се, осим скупог депонијског простора, штеде ресурси и енергија те мање загађује ваздух. 
За прикупљање ПЕТ амбалаже планом се планира постављање контејнера жуте боје , такође на јавним површинама уз контејнере за папир и стакло.
VII.   Биланси и урбанистички показатељи

ПОВРШИНА ОБУХВАТА РП                           


186,03 ha

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Бруто грађeвинска површина објеката



360 298 m2
Број станова   






2010

Средња БГП једног ст. објекта




177,20 m2
Број домаћинстава  






1752

Густина насељености (бр становника по ха)   


63,23 ст/ ха

· Број стамбених објеката             

1475

· Број станова




2010

· Број објеката привредних дјелатности
24

· Број осталих пословних објеката        
224 

· Број објеката јавних дјелатности             
28

                      Укупно број објеката                                     1751
· Број домаћинстава                                        1752

· Број становника                                             2942

БГП  површине

· Површина стамбеног простора                 261.367,65 m2
· Површина пословног простора                   59.652,48 m2
                        Укупна БГП  свих постојећих објеката  360 297,49 m2
Површине под објектима                               191.026,00 m2
ПЛАНИРАНО УКЛАЊАЊЕ

Бруто грађeвинска површина објеката



20 408,97 m2
Број станова   






760

· Број стамбених објеката             

131

· Број станова




760

· Број објеката привредних дјелатности
0

· Број осталих пословних објеката        
81 

· Број објеката јавних дјелатности             
0

                      Укупно број објеката                                     212
БГП  површине

· Површина стамбеног простора                 10.780,05 m2
· Површина пословног простора                   9.483,98 m2
                        Укупна БГП  свих постојећих објеката  20 408,97 m2
Површине под објектима                               17.430,64 m2
ПЛАНИРАНИ НОВИ ОБЈЕКТИ 

Средња БГП планираног индивидуалног стамбеног објекта   150 m2
БГП  површине

· БГП стамбених објеката  

            149.235,50 m2
· БГП пословних објеката
              
  68.822,00 m2
· БГП спортских објеката                                  7.400,00 m2
· БГП објеката културе

               3.349,00 m2
· БГП објеката централних садржаја

   2.002,00 m2
Укупна БГП планираних објеката                                 230.808,50 m2

ПЛАНСКИ БИЛАНСИ 

ПОСТОЈЕЋЕ – ПЛАНИРАНО УКЛАЊАЊЕ + ПЛАНИРАНИ НОВИ ОБЈЕКТИ

· БГП становања
399.823,10 m2
· БГП пословања
118.990,50m2
· БГП јавних садржаја
3.960,00 m2
· БГП спортских објеката                                 
 7.400,00 m2
· БГП објеката културе

              
 3.349,00 m2
· БГП објеката централних садржаја

   2.002,00 m2
УКУПНО БГП
570.697,50 m2
Средњи коефицијент изграђености укупне површине

0,30

Планирана средња густина насељености приближно 26 становника / ha

Планиран  број нових становника приближно  1865
Д.  ОДРЕДБЕ И СМЈЕРНИЦЕ ЗА ПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА

I.  Смјернице за даље планирање

1. Границе просторне цјелине приказане су у графичком дијелу Регулационог плана, на карти број 1 у мјерилу 1:1000 и описане су текстуално у уводном дијелу Поглавља А текстуалног дијела плана.

2.   Намјена  површина  у  границама  просторне  цјелине  и  границе  површина  разних  намјена приказане су на карти број 5 у мјерилу 1:1000

3.  За провођење  Плана није  потребна  израда  даљих  планских  докумената, тј. урбанистички пројекат.

    Независно од одредбе претходног става, Скупштина града може на иницијативу инвеститора  или  органа управе надлежног за послове урбанизма,  одлучити да се за поједине  просторне  цјелине, дефинисане  према Плану, изради урбанистички пројекат.

II.      Општи урбанистичко-технички услови за изградњу грађевина

1. Општи урбанистичко-технички услови за изградњу грађевина високоградње, саобраћајних и инфраструктурних грађевина одређени су у поглављу Г. текстуалног дијела Регулационог плана, на картама бр. 5 до 14 графичког дијела Регулационог плана и у овим смјерницама.

2. Хоризонтални габарити новопланираних стамбених и стамбено-пословних објеката, приказани на карти бр. 5. су оријентациони по ширини и дубини. 

Хоризонтални габарити планираних пословних објеката и пратећих објеката, приказани на карти бр. 5., су оријентациони.

Детаљним урбанистичко-техничким условима из тачке II 11. ових смјерница хоризонтални габарити објеката се прецизније одређују.

3. Хоризонтални габарити саобраћајница и саобраћајних површина, приказани на карти бр. 6, су фиксни. Изузетно, рјешењем о урбанистичкој сагласности, на основу претходно израђених детаљних урбанистичко-техничких услова из тачке II 11. ових смјерница, могу се одобрити минималне измјене, и то само из оправданих техничких разлога утврђених на основу идејног пројекта тих објеката.

4. Вертикални габарити планираних објеката, изражени спратношћу зграда и приказани на карти бр.5, су максимални. Детаљним урбанистичко-техничким условима из тачке II 11. ових смјерница, предвиђа се да се постојећи индивидулани објекти могу реконструисати до максималне спратности планираних индивидуалних објеката, како је то Планом дато на графичком прилогу просторне организације, прилог број 5. 

5. У стамбеним објектима приземна етажа и први спрат могу се, у цјелини или дјелимично, намијенити за пословне дјелатности које су компатибилне са становањем.

Намјене планираних објеката дефинисане су на карти број 5.

6. Пословне  дјелатности  које  се  могу  обављати у стамбеним објектима морају бити компатибилне са становањем, тј. такве да буком, вибрацијама, зрачењем, емисијама штетних материја, већом опасношћу од пожара, експлозије или друге врсте техничких инцидената, несразмјерно великим оптерећењем саобраћајница и паркиралишта и сл., не угрожавају нормално становање и рад у истом или у сусједним објектима.

7. Планиране помоћне просторије могу бити смјештене у оквиру главног објекта, као анекс објекта, или као слободностојећи објекти, а унутар простора ограниченог грађевинским линијама и  свему према условима утврђеним чланом 48.  Одлуке о уређењу простора Града Бањалука.

8. Грађевинске линије објеката, приказане на карти бр. 12., су граничне, приказују линију коју  објекат не може прећи најистуренијим дијелом. Детаљним урбанистичко-техничким условима из тачке II 11. ових смјерница прецизније се одређује положај  објекта према грађевинској линији и на парцели у односу на друге објекте. Величина хоризонталног габарита унутар граница парцеле ограничена је елементима удаљености од граница парцеле према сусједу дефинисаних у Одлуци о уређењу простора Града Бањалука, грађевинским линијама и  коефицијентом изграђености, усаглашеним са Планом и Одлуком. 

9. Грађевинска парцела може бити посебна и заједничка за више објеката, а што је видљиво на графичком прилогу бр. 13 и 13а.

Код преношења координата ломних тачака планираних парцела, прихватљиво је одступање и промјена у границама и оквирима како то допуштају закон, правила и посебни прописи геодетске струке.

Парцелација у зонама које су Планом дефинисане као послоне зоне (Привредне дјелатности), врши се на начин који је дефинисан графичким прилозима.

Изузетно Планом се допушта могућност промјене парцелације на начин описан у поглављу Плана "Парцелација, грађевинске и регулационе линије"..

10. Максимални коефицијент изграђености на парцели  намијењеној за изградњу стамбених или стамбено-пословних објеката индивидуалног типа, укључујући и помоћне објекте износи од 0,5 до 1.

Максимални коефицијент изграђености за грађевинску парцелу намјењену за изградњу стамбеног или стамбено-пословног објекта колективног типа или за више таквих објеката (блок), укључујући и друге објекте не може бити већи од 1.

11. Детаљним урбанистичко-техничким условима прецизније се дефинишу намјена објеката и њихових дијелова, хоризонтални и вертикални габарити, положај према грађевинској линији и према границама грађевинске парцеле, положај помоћних објеката, услови прикључења на комуналне инсталације и саобраћајнице, нивелација, услови у погледу фасада, кровова, ограда, паркиралишта, озелењавања и уређења парцела и др.

За стамбене и друге објекте у блоку детаљни урбанистичко-технички услови у правилу се израђују за цијели блок. За остале објекте, за саобраћајнице и саобраћајне површине, за инфраструктурне инсталације, за уређење јавних и зелених површина и сл., детаљни урбанистичко-технички услови израђују се, у правилу, за поједине објекте, односно за поједине површине. 

Детаљни урбанистичко-технички услови израђују се као посебан елаборат, у складу са Планом и са одредбама Закона о уређењу простора, а служе као стручна подлога за издавање урбанистичке сагласности и за пројектовање.

За потребе израде техничке документације сваког појединачног објеката нискоградње и високоградње  Планом се утврђује обавеза претходне  израде детаљних геолошких истраживања тла.

Уколико  налази  геолошких  истраживања из претходног става  потврде присуство клизишта или других геолошких процеса изазваних природним или антропогеним факторима који би се могли неповољно одразити  на  сваки појединачни објекат нискоградње и високоградње у ширем подручју,  даље поступање зависи од предузимање одговарајућих мјера које ће надлежни орган градске управе  наложити у сваком појединачном случају.

          Надлежни  орган управе за просторно уређење може одлучити да се прије или истовремено     са израдом детаљних урбанистичко-техничких услова за зграде и површине планиране овим Планом израде идејна рјешења или идејни пројекти објеката на које се услови односе.

III.      Смјернице за интерпретацију и примјену плана

1. На простору који је обухваћен Регулационим планом не могу се постављати привремени објекти, изузев привремених градилишних објеката.

2. Изузетно од претходне тачке, из оправданих разлога, може се одобрити постављање привремених преносних објеката (киоска) на јавним или стазама рекреативних површина (новинарнице, инфо-киосци и у вријеме празника или манифестација) и отворених тезги према одобрењу надлежног органа.
      3. 
У графичком прилогу број 5., План организације простора, дефинисани су  грађевинско земљиште и пољопривредно земљиште, водене површине, водни заштитни појасеви и заштитни појасеви инфраструктуре. Саобраћајне, рекреативне површине и зелене површине унутар грађевинске парцеле дио су грађевинског земљишта.

За   уређење  земљишта  како је дефинисано Планом,  доносе  се   програми  уређења  у  складу са одредбама Закона о уређењу простора, Закона о грађевинском земљишту, Закона пољопривредном земљишту, Закона о водама и одредбама посебних одлука Скупштине Града.

4. Земљиште у појасу ширне 10 м од високе обале ријеке Врбање, сматра се заштитним    појасем, у њему је забрањена свака изградња,  али је дозвољено коришћење власницима земљишта,  у складу са катастарским плановима

Планом се,  уз све нерегулисане и регулисане отворене водотоке  (потоци и повремени природни водотоци) утврђује заштитни појас од по 5 м  са сваке стране обале.

У заштитном појасу из претходног става забрањена је свака градња, а власницима земљишта дозвољено је  коришћење у складу са катастарским плановима  

На дјеловима водотока који су зацијевљени не предвиђа се заштитни појас,   али се  обавезно техничком документацијом мора дефинисати начин одржавања и нормалног функционисања   таквог дијела водотока.

Код каптираних извора  вишак воде мора се контролисано свести у одговарајући реципијент.

5. Основа за примјену Плана је извођење регулације свих водотока према Плану  (графички прилог број 7), капитрање сталних и повремених извора и одводња површинских вода  дужином  планираних путних јаркова (у Плану графички прилог број 6)

До реализације планиране канализационе мреже  Планом се условљава изградња  водо непропусних септичких јама , као прелазно рјешење.

IV.     Статус затечених грађевина и других објеката

1. Постојећи објекти  које су Планом одређени за уклањање (рушење) означени су на карти бр. 11. 

Припадајуће парцеле, објеката из претходног става, Планом се дефинишу као резервисане површине у складу са чланом 10. став 1.  Закона о уређењу простора.

2. Постојећи главни објекти, који Планом (карта бр. 14) нису одређени за уклањање, у правилу се могу дограђивати и надзиђивати, реконструисати, санирати или адаптирати у складу са Планом  и детаљним урбанистичко-техничким условима, по критеријима из главе II. ових одредаба и смјерница.

3. Планом се прихвата статус затечених помоћних објеката на начин како се они  третирају  чланом 48. Одлуке о уређењу простора Града Бањалука.

На основу члана 153. става 1. Закона о уређењу простора, а у вези са члановима 14. и 3.9 Одлуке о уређењу простора Града Бањалука, Планом се предвиђа непромијењени статус постојећих објеката.

Постојећи помоћни објекти Планом се задржавају искључиво у статусу помоћних објеката уз ограничења да се не могу надограђивати и дограђивати.

Изузетно од претходног, објекти за које се у посебном поступку (судском, управном, вјештачењем и сл.) на захтјев било које заинтересоване стране утврди да угрожавају минималне услове заштите урбаног стандарда, руше се.

Планом се до у детаље графички не приказују објекти из претходног става, а из разлога промјењивости потреба њихових корисника, специфичног начина грађења и материјала од којих се граде, њиховог често привременог карактера.
V.      Остале одредбе и смјернице за провођење плана

1. До  привођења  коначној  намјени  која је  дефинисана Регулационим  планом, површине обухваћене Планом могу се користити на уобичајени начин, као површине за пољопривредну обраду, саобраћајне и зелене површине, простори за редовну употребу  стамбених зграда и сл.

Привремено коришћење површина у смислу става 1. не укључује грађење објеката, ни друге радове који би могли знатно отежати привођење коначној намјени, изузев под условима из тачке III.3. ове одлуке.

2. Планом се заштита животне средине прати кроз све области и фазе израде Плана примјеном прописа струке и одговарајуће законске регулативе, како опште, тако и  legs specialis.

Ђ.
ВАЛОРИЗАЦИЈА ГРАЂЕВИНСКОГ ФОНДА

Е.  СПИСАК КООРДИНАТА ТАЧАКА ГРАЂЕВИНСКИХ ЛИНИЈА

Ф.  СПИСАК КООРДИНАТА ТАЧАКА ГРАНИЧНИХ ЛИНИЈА ПАРЦЕЛА
ГРАФИЧКИ  ДИО
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